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ESAMOS BȉKLǞS ǰVERTINIMAS  
 

AIĠKINAMASIS  RAĠTAS 

 

1. BENDRI DUOMENYS 

 

1.1. TeritorijȎ planavimo dokumento pavadinimas: 

Patvirtinto MaģeikiȎ rajono savivaldybǟs tarybos 2009-02-27 sprendimu Nr. T1-64 detaliojo plano ĂDǟl 

detaliojo plano gyvenamosios teritorijos ģemǟs sklypui skaidyti, nekeiļiant naudojimo pobȊdģio adresu: 

PavenļiȎ g.45/ Senkelio g.22 Maģeikiai patvirtinimoñ ģemǟs sklypuose ĢilviļiȎ g. 1, 2, 3, 4, 5, 6 

Maģeikiuose keitimas. 

 

1.2. Detaliojo plano organizatorius: 

MaģeikiȎ rajono savivaldybǟs administracijos direktorius, Laisvǟs g. 8, Maģeikiai 

 

1.3. Detaliojo plano iniciatorius: 

Rimgaudas Mikus, Ieva Mikienǟ, Linas Meġkis, Sonata Meġkienǟ, Antanas Vaiļiulis, Janina 

Vaiļiulienǟ, Egidijus Tiġkus, Jurgita Tiġkuvienǟ, Rolandas Bagdonas, Vilma Bagdonienǟ.   

  

1.4. Detaliojo plano rengǟjas:     

Architektǟ Rasa Kaļerauskienǟ , Atestato Nr. A1297; Vasario 16-osios g. 7-1, tel. 8-610-02426; 

e-paġtas rasa.kacerauskiene@gmail.com. 

 

1.5. Planavimo pagrindas: 

MaģeikiȎ rajono savivaldybǟs administracijos direktoriaus Ǳsakymas Nr. A1-2389, 2020-10-28. 

 

1.6. TeritorijȎ planavimo dokumento rȊġis ir lygmuo: 

Kompleksinis. Vietovǟs. 

 

1.7. Planavimo tikslai: 

Keisti ģemǟs sklypȎ Ģemǟs sklypȎ ĢilviļiȎ g. 1, 2, 3, 4, 5, 6 MaģeikiȎ m. patvirtinto MaģeikiȎ rajono 

savivaldybǟs tarybos 2009-02-27 sprendimu Nr. T1-64 detalȎjǱ planŃ, patikslinti servitutus, pakeisti 

nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus (uģstatymo tankumŃ ir intensyvumŃ, statybos zonŃ, 

statybos ribŃ ir kt.) pagal galiojanļius teritorijȎ planavimo dokumentus, MaģeikiȎ miesto bendrŃjǱ planŃ 

ir kitus teisǟs aktus. 

Pastaba: 

Numatoma atsisakyti vieno iġ planavimo tikslȎ, apraġytȎ teritorijȎ planavimo proceso inicijavimo 

sutartyje Nr.: MS -299, 2020 m. spalio 28: pertvarkomiems ģemǟs sklypams nustatyti du ir daugiau 

ģemǟs naudojimo bȊdȎ, planuojamai teritorijai paliekant vienŃ naudojimo bȊdŃ (vienbuļiȎ ir 

dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos).  

 

1.8. Planavimo uģdaviniai: 

1.8.1. Pakeisti naudojimo reglamentus: teritorijos statybos zonŃ, statybos ribŃ, padididnti statybos 

tankumŃ ir intensyvumŃ, pagal galiojanļius teritorijȎ planavimo dokumentus, MaģeikiȎ miesto bendrŃjǱ 

planŃ ir kitus teisǟs aktus 

1.8.2. Atsiģvelgus Ǳ planavimo tikslus, nurodyti specialiŃsias ģemǟs naudojimo sŃlygas. 

 

1.9. Papildomos sŃlygos: 

GalimybiȎ studijos ï nebus atliekamos; 

Strateginis pasekmiȎ aplinkai vertinimas (SPAV) ï nebus apliekamas; 

Konkursas geriausiai urbanistinei Ǳdǟjai atrinkti ï nebus atliekamas; 

Teritorijos vystymo koncepcija ir jos nepriklausomas profesinis vertinimas ï nebus rengiamas. 

mailto:rasa.kacerauskiene@gmail.com
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1.10. Detaliojo plano keitimo rengimo procesŃ sudaro:  

1.10.1. Parengiamasis; 

1.10.2. Rengimo; 

1.10.3. Baigiamasis. 

 

1.11. Detaliojo plano vieġinimo procedȊrȎ tvarka:  

Bendroji. 

 

1.12. Planuojamai teritorijai taikomi teritorijȎ planavimo dokumentai: 

  

¶ MaģeikiȎ miesto teritorijos bendrasis planas, T00031082 (008611000567), 2009-03-27; 

¶ MaģeikiȎ miesto teritorijos bendrojo plano koregavimas, T00082813, 2018-12-20; 

¶ MaģeikiȎ miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, T00085203, 2020-08-28; 

¶ MaģeikiȎ miesto lietaus nuotekȎ specialusis planas, T00071103, 2014-04-22; 

¶ MaģeikiȎ rajono vandenvieļiȎ sanitariniȎ apsaugos zonȎ nustatymo specialusis planas, 

T00076856, 2015-09-10; 

¶ MaģeikiȎ miesto (apie 1623,3 ha) teritorijos (nesudǟtingȎ, laikinȎ statiniȎ, reklaminiȎ stendȎ, 

automobiliȎ parkavimo aikġteliȎ iġdǟstymo) specialusis planas, T00034708 (008612001061), 

2012-12-28; 

¶ MaģeikiȎ miesto ģeldiniȎ ir jȎ tvarkymo specialusis planas, T00071102, 2014-04-22; 

¶ MaģeikiȎ miesto ġilumos Ȋkio specialiojo plano keitimas, T0008467, 2020-03-04; 

¶ MaģeikiȎ miesto teritorijos turizmo trŃsȎ, pǟsļiȎjȎ ir dviraļiȎ takȎ specialusis planas, 
T00071100, 2014-04-22; 

¶ MaģeikiȎ rajono vandens tiekimo ir nuotekȎ tvarkymo infrastruktȊros plǟtros specialiojo plano 
koregavimas, T00085205, 2020-09-03; 

¶ MaģeikiȎ rajono vandens tiekimo ir nuotekȎ tvarkymo infrastruktȊros specialusis planas, 

T00030887 (008612000547), 2009-01-30. 
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2. ESAMOS BȉKLǞS ǰVERTINIMAS 

 
2.1. Bendra informacija apie planuojamŃ teritorijŃ 

 Nagrinǟjamas teritorija (ģemǟs sklypai: ĢilviļiȎ g. 1 (kad. Nr. 6130/0011:0135); ĢilviļiȎ g. 2 

(kad. Nr. 6130/0011:0137); ĢilviļiȎ g. 3 (kad. Nr. 6130/0011:0136); ĢilviļiȎ g. 4. (kad. 

Nr.6130/0011:0138); ĢilviļiȎ g. 5 (kad. Nr. 6130/0011:0139); ĢilviļiȎ g. 6 (kad. Nr. 6130/0011:0140)) 

yra pietinǟje MaģeikiȎ miesto dalyje. 

 

Iġtrauka iġ Regia tinklapio:  

 

 
 

1 pav.(Ġaltinis REGIA) 
 

 

 Dalis pertvarkomȎ sklypȎ uģstatyti vienbuļiais gyvenamaisiais namais. Pertvarkomi sklypai nǟra 

apaugň medģiais ir krȊmais.  

 

 Planuojama teritorija susideda iġ 6 ģemǟs sklypȎ nuosavybǟs teise priklausanļiȎ skirtingiems 

fiziniams asmenims. 

1. (Nekilnojamojo turto registro paģyma Nr. 44/1432840). 

Ģemǟs sklypo adresas ĢilviļiȎ g. 1 

Ģemǟs sklypo kadastrinis Nr.: 6130/0011:135 MaģeikiȎ m.k.v. 

Ģemǟs sklypo unikalus Nr.: 4400-2181-6024 

Ģemǟs sklypo plotas 0,1216 ha 
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Pagrindinǟ tikslinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis 

Naudojimo bȊdas 

Kita 

VienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos 

Valdymo forma Nuosavybǟs teisǟ 

Nuosavybǟ Savininkas: Rimgaudas Mikus, Ieva Mikienǟ 

Juridiniai faktai - 

Specialiosios ģemǟs ir miġko 

naudojimo sŃlygos 

- 

Servitutai S ï Kelio servitutas ï teisǟ vaģiuoti transporto 

priemonǟms, naudotis pǟsļiȎjȎ taku, varyti galvijus 

(tarnaujantis) ï 0,0235 ha; 

S1 ï Teisǟ tiesti antģemines, poģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S2 ï Teisǟ aptarnauti poģemines, antģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S3 ï Teisǟ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais 

tikslais, visuomenǟs poreikiams (tarnaujantis) - 0,0235 

ha; 

Kitos daiktinǟs teisǟs - 

 

2. (Nekilnojamojo turto registro paģyma Nr. 44/1432845). 

Ģemǟs sklypo adresas ĢilviļiȎ g. 2 

Ģemǟs sklypo kadastrinis Nr.: 6130/0011:137 MaģeikiȎ m.k.v. 

Ģemǟs sklypo unikalus Nr.: 4400-2181-6088 

Ģemǟs sklypo plotas 0,1218 ha 

Pagrindinǟ tikslinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis 

Naudojimo bȊdas 

Kita 

VienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos 

Valdymo forma Nuosavybǟs teisǟ 

Nuosavybǟ Savininkas: Linas Meġkis, Sonata Meġkienǟ 

Juridiniai faktai - 

Specialiosios ģemǟs ir miġko 

naudojimo sŃlygos 

 

Servitutai S ï Kelio servitutas ï teisǟ vaģiuoti transporto 

priemonǟms, naudotis pǟsļiȎjȎ taku, varyti galvijus 

(tarnaujantis) ï 0,0235 ha; 

S1 ï Teisǟ tiesti antģemines, poģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S2 ï Teisǟ aptarnauti poģemines, antģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S3 ï Teisǟ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais 

tikslais, visuomenǟs poreikiams (tarnaujantis) - 0,0235 

ha; 

Kitos daiktinǟs teisǟs - 

 

3. (Nekilnojamojo turto registro paģyma Nr. 44/1432842). 

Ģemǟs sklypo adresas ĢilviļiȎ g. 3 

Ģemǟs sklypo kadastrinis Nr.: 6130/0011:136 MaģeikiȎ m.k.v. 

Ģemǟs sklypo unikalus Nr.: 4400-2181-6057 

Ģemǟs sklypo plotas 0,1216 ha 

Pagrindinǟ tikslinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis 

Naudojimo bȊdas 

Kita 

VienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos 
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Valdymo forma Nuosavybǟs teisǟ 

Nuosavybǟ Savininkas: Antanas Vaiļiulis, Janina Vaiļiulienǟ 

Juridiniai faktai - 

Specialiosios ģemǟs ir miġko 

naudojimo sŃlygos 

 

Servitutai S ï Kelio servitutas ï teisǟ vaģiuoti transporto 

priemonǟms, naudotis pǟsļiȎjȎ taku, varyti galvijus 

(tarnaujantis) ï 0,0235 ha; 

S1 ï Teisǟ tiesti antģemines, poģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S2 ï Teisǟ aptarnauti poģemines, antģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S3 ï Teisǟ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais 

tikslais, visuomenǟs poreikiams (tarnaujantis) - 0,0235 

ha; 

Kitos daiktinǟs teisǟs - 

 

4. (Nekilnojamojo turto registro paģyma Nr. 44/1432847). 

Ģemǟs sklypo adresas ĢilviļiȎ g. 4 

Ģemǟs sklypo kadastrinis Nr.: 6130/0011:138 MaģeikiȎ m.k.v. 

Ģemǟs sklypo unikalus Nr.: 4400-2181-6146 

Ģemǟs sklypo plotas 0,1216 ha 

Pagrindinǟ tikslinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis 

Naudojimo bȊdas 

Kita 

VienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos 

Valdymo forma Nuosavybǟs teisǟ 

Nuosavybǟ Savininkas: Egidijus Tiġkus, Jurgita Tiġkuvienǟ 

Juridiniai faktai - 

Specialiosios ģemǟs ir miġko 

naudojimo sŃlygos 

 

Servitutai S ï Kelio servitutas ï teisǟ vaģiuoti transporto 

priemonǟms, naudotis pǟsļiȎjȎ taku, varyti galvijus 

(tarnaujantis) ï 0,0235 ha; 

S1 ï Teisǟ tiesti antģemines, poģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S2 ï Teisǟ aptarnauti poģemines, antģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S3 ï Teisǟ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais 

tikslais, visuomenǟs poreikiams (tarnaujantis) - 0,0235 

ha; 

Kitos daiktinǟs teisǟs - 

 

5. (Nekilnojamojo turto registro paģyma Nr. 44/1432849). 

Ģemǟs sklypo adresas ĢilviļiȎ g. 5 

Ģemǟs sklypo kadastrinis Nr.: 6130/0011:139 MaģeikiȎ m.k.v. 

Ģemǟs sklypo unikalus Nr.: 4400-2181-6202 

Ģemǟs sklypo plotas 0,1237 ha 

Pagrindinǟ tikslinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis 

Naudojimo bȊdas 

Kita 

VienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos 

Valdymo forma Nuosavybǟs teisǟ 

Nuosavybǟ Savininkas: Rolandas Bagdonas, Vilma Bagdonienǟ 
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Juridiniai faktai - 

Specialiosios ģemǟs ir miġko 

naudojimo sŃlygos 

 

Servitutai S ï Kelio servitutas ï teisǟ vaģiuoti transporto 

priemonǟms, naudotis pǟsļiȎjȎ taku, varyti galvijus 

(tarnaujantis) ï 0,0235 ha; 

S1 ï Teisǟ tiesti antģemines, poģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S2 ï Teisǟ aptarnauti poģemines, antģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S3 ï Teisǟ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais 

tikslais, visuomenǟs poreikiams (tarnaujantis) - 0,0235 

ha; 

Kitos daiktinǟs teisǟs - 

 

6. (Nekilnojamojo turto registro paģyma Nr. 44/1432853). 

Ģemǟs sklypo adresas ĢilviļiȎ g. 6 

Ģemǟs sklypo kadastrinis Nr.: 6130/0011:140 MaģeikiȎ m.k.v. 

Ģemǟs sklypo unikalus Nr.: 4400-2181-6246 

Ģemǟs sklypo plotas 0,1226 ha 

Pagrindinǟ tikslinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis 

Naudojimo bȊdas 

Kita 

VienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos 

Valdymo forma Nuosavybǟs teisǟ 

Nuosavybǟ Savininkas: Jurgita Tiġkuvienǟ, Egidijus Tiġkus 

Juridiniai faktai - 

Specialiosios ģemǟs ir miġko 

naudojimo sŃlygos 

 

Servitutai S ï Kelio servitutas ï teisǟ vaģiuoti transporto 

priemonǟms, naudotis pǟsļiȎjȎ taku, varyti galvijus 

(tarnaujantis) ï 0,0235 ha; 

S1 ï Teisǟ tiesti antģemines, poģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S2 ï Teisǟ aptarnauti poģemines, antģemines 

komunikacijas (tarnaujantis) - 0,0235 ha; 

S3 ï Teisǟ ribotai naudotis sklypo dalimi kitais 

tikslais, visuomenǟs poreikiams (tarnaujantis) - 0,0235 

ha; 

Kitos daiktinǟs teisǟs - 

 

 

2.2. Esamos teritorijos (ģemǟs sklypȎ) uģstatymas 
  

 ĢilviļiȎ g. 1, (kita paskirtis, vienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos) kad. Nr.: 

6130/0011:135, nuosavybǟs teise priklauso fiziniams asmenims  ï uģstatyta vienbuļiu gyvenamuoju 

namu; 

 ĢilviļiȎ g. 2, (kita paskirtis, vienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos) kad. Nr.: 

6130/0011:137, nuosavybǟs teise priklauso fiziniams asmenims - uģstatytas vienbuļiu gyvenamuoju 

namu; 

 ĢilviļiȎ g. 3, (kita paskirtis, vienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos) kad. Nr.: 

6130/0011:136, nuosavybǟs teise priklauso fiziniams asmenims - neuģstatytas; 

 ĢilviļiȎ g. 4, (kita paskirtis, vienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos) kad. Nr.: 

6130/0011:138, nuosavybǟs teise priklauso fiziniams asmenims - neuģstatyta; 
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 ĢilviļiȎ g. 5, (kita paskirtis, vienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos) kad. Nr.: 

6130/0011:139, nuosavybǟs teise priklauso fiziniams asmenims - neuģstatyta; 

 ĢilviļiȎ g. 6, (kita paskirtis, vienbuļiȎ ir dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ teritorijos) kad. Nr.: 

6130/0011:14, nuosavybǟs teise priklauso fiziniams asmenims - neuģstatyta; 
 

2.3. Inģineriniai tinklai 

 Planuojamoje teritorijoje (dalyje sklypȎ) yra ġie inģineriniai tinklai: elektros, lietaus nuotekos, 

vandentiekio, kanalizuojamȎ nuotekȎ. 

Vadovaujantis Vǰ RegistrȎ centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomenȎ banko iġraġu 

planuojamoje teritorijoje nǟra valstybei priklausanļiȎ melioracijos sistemȎ ir jȎ ǱrenginiȎ. 

 

2.4. Susisiekimas 
 Planuojama teritorija integruota Ǳ miesto susisiekimo tinklŃ. ǰ teritorijŃ patenkama iġ esamos 

Jono Ġvaģo gatvǟs esanļios planuojamos teritorijos ġiaurinǟje pusǟje ir iġ numatomos PavenļiȎ gatvǟs. 

 

2.5. Ģeldiniai 

 Teritorijoje saugomȎ ģeldiniȎ nǟra. Planuojama teritorija priģiȊrima.  

 

2.6. Gamtos kultȊros paveldo objektai 

 Planuojamame ģemǟs sklype nǟra gamtos objektȎ ir registruotȎ nekilnojamȎjȎ kultȊros paveldo 

vertybiȎ, kurios bȊtȎ paskelbtos valstybǟs saugomomis pagal LR KultȊros ministro ǱsakymŃ (LR 

Nekilnojamojo kultȊros paveldo apsaugos Ǳstatymo 10 str. 4d. ). 

 

2.7. Aplinkos apsaugos, oro, vandenȎ, dirvoģemio fizinǟs tarġos lygio vertinimas 

 Detaliojo plano spendiniai Ǳtakos neturǟs. 

 

2.8. Visuomenǟs sveikatos saugos 

 Detaliojo plano sprendiniai visuomenǟs sveikatos saugai Ǳtakos neturǟs. 

 

2.9. Vieġo saugumo reikmiȎ analizǟ 

 Detaliojo plano sprendiniai Ǳtakos neturǟs. 

 

2.10. Teritorijos vystymo tendencijos 

 Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieġtarauja patvirtintiems MaģeikiȎ miesto bendrojo plano 

sprendiniams. 

 Rengiamu detaliuoju planu keiļiami patvirtinto MaģeikiȎ rajono savivaldybǟs tarybos 2009-02-

27 sprendimu Nr. T1-64 detaliojo plano ĂDǟl detaliojo plano gyvenamosios teritorijos ģemǟs sklypui 

skaidyti, nekeiļiant naudojimo pobȊdģio adresu: PavenļiȎ g.45/ Senkelio g.22 Maģeikiai patvirtinimoñ 

sprendiniai ģemǟs sklypuose ĢilviļiȎ g. 1, 2, 3, 4, 5, 6, numatant juose nustatyti naujus teritorijos 

naudojimo reglamentus. Patvirtinus rengiamo detaliojo plano keitimŃ, patvirtinto MaģeikiȎ rajono 

savivaldybǟs tarybos 2009-02-27 sprendimu Nr. T1-64 detaliojo plano sprendiniai nebegalios ġiuo 

detaliuoju planu pertvarkomos teritorijos dalyje. 

 

2.11. Probleminǟs situacijos nustatymas 

 Planuojamoje teritorijoje probleminiȎ situacijȎ nǟra. 

 

2.12. Planuojamos teritorijos ryġys su galiojanļiais aukġtesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo 

teritorijȎ planavimo dokumentais 

 Pagal MaģeikiȎ miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtintŃ MaģeikiȎ rajono 

savivaldybǟs tarybos 2018-12-14 sprendimu Nr. T1-335 ĂDǟl MaģeikiȎ rajono savivaldybǟs teritorijos 

bendrojo plano patvirtinimoñ (TPD Nr.: T00082813), planuojama teritorija yra urbanizuojamoje 

teritorijoje MaģeikiȎ miesto administracinǟse ribose ir patenka Ǳ 28/GM miġriŃ vidutinio uģstatymo 
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intensyvumo teritorijos funkcinň zonŃ. Funkcinis prioritetas ï Ui (intensyvi urbanizacija), Ur.  

(renovacinǟ palaikomoji urbanizacija). Pagrindinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis yra  kitos paskirties ģemǟ, 

kurioje galimi ģemǟs naudojimo bȊdai: G1; G2; K; V; R; B; I1; I2; E. Leistinas max uģstatymo 

intensyvumas 1,2 (gyvenamosioms teritorijoms), 1,4 (negyvenamosioms teritorijoms), max tankumas - 

40 (gyvenamosioms teritorijoms), 60 (negyvenamosioms teritorijoms). 

 Pagal MaģeikiȎ miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtintŃ MaģeikiȎ rajono 

savivaldybǟs tarybos 2020-08-28 sprendimu Nr. T1-209 ĂDǟl MaģeikiȎ rajono savivaldybǟs teritorijos 

bendrojo plano keitimo patvirtinimoñ (TPD Nr.: T00085203), planuojama teritorija yra urbanizuojamoje 

teritorijoje MaģeikiȎ miesto administracinǟse ribose ir patenka Ǳ U_1_F kuri vystoma pagal bendrojo 

plano koregavimo sprendinius patvirtintus MaģeikiȎ rajono tarybos 2018-12-14, Nr. T1-335.   

 Kadangi planuojama teritorija patenka Ǳ kitos paskirties ģemǟs teritorijŃ, kurioje gyvenamoji 

statyba yra leistina, vadovaujantis visais iġvardintais argumentais planuojama teritorija atitinka ġiuo 

metu galiojantǱ MaģeikiȎ miesto bendrŃjǱ planŃ. 
  

Iġtrauka iġ MaģeikiȎ miesto bendrojo plano koregavimo pagrindinio brǟģinio: 

 

 
 

 

 

 
 

2 pav.(Ġaltinis TPDR, TPD Nr.: T00082813) 
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Iġtrauka iġ MaģeikiȎ miesto bendrojo plano keitimo pagrindinio brǟģinio: 
 

 
 

  

 
 

3 pav.(Ġaltinis TPDR,  TPD Nr.: T00085203) 
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Iġtrauka iġ MaģeikiȎ miesto bendrojo plano koregavimo kraġtovaizdģio tvarkymo brǟģinio: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4 pav.(Ġaltinis TPDR, TPD Nr.: T00082813) 
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 Pagal MaģeikiȎ miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtintŃ MaģeikiȎ rajono 

savivaldybǟs tarybos 2018-12-14 sprendimu Nr. T1-335 ĂDǟl MaģeikiȎ rajono savivaldybǟs teritorijos 

bendrojo plano patvirtinimoñ (TPD Nr.: T00082813), planuojama teritorija patenka Ǳ gamtinio karkaso 

vietinǟs svarbos vidinio stabilizavimo arealŃ s-E (natȊralaus kraġtovaizdģio pobȊdģio atstatymŃ). 

 E. NatȊralaus kraġtovaizdģio pobȊdģio atstatymas (Esamo kraġtovaizdģio natȊralumo 

palaikymas ir stiprinimas). Gamtinio karkaso ir (ar) ģeldynȎ sistemos dalys, kuriose bȊtinas natȊraliȎ 

kraġtovaizdģio komponentȎ atstatymas ir gausinimas. 

 Atsiģvelgiant Ǳ tai, kad planuojama teritorija yra kitos paskirties, naudojimo bȊdas 

gyvenamosios teritorijos, ġioje teritorijoje nǟra iġlikusios sumedǟjusios augmenijos ir ġioje planuojamoje 

teritorijoje nǟra formuojami nauji ģemǟs sklypai rekreacinǟs paskirties bei apsauginǟs ir ekologinǟs 

paskirties ģeldynȎ Ǳveisimui (nes sklypai iki ġio detaliojo plano keitimo jau yra suformuoti, nauji sklypai 

neformuojami), todǟl nǟra galimybǟs ġios urbanizuotos teritorijos pajungti Ǳ esamŃ silpnai iġvystytŃ ir 

gamtiġkai degraduotŃ gamtinio karkaso plotȎ sistemŃ, suformuojant naujŃ atskirȎjȎ ģeldynȎ ģemǟs 

sklypŃ (Lietuvos Respublikos ĢeldynȎ Ǳstatymo  2 straipsnio 1 punkte nurodyta, kad atskirasis 

ģeldynas tai ģeldynas, esantis tik jam skirtame ģemǟs sklype, kuris pagal jo naudojimo bȊdŃ 

priskiriamas prie atskirȎjȎ ģeldynȎ teritorijȎ). 

 Gamtinio karkarso teritorijȎ naudojimo reglamentai nurodyti bendrojo plano tekstinǟje 

dalyje lentelǟje 2.4.1 planuojamai teritorijai netaikomi, esami sklypai planuojamoje teritorijoje yra 

maģesni nei 0,20 ha (nuo 0,1216 ha iki 0,1237 ha<0,20 ha). Ġiuo detaliojo plano keitimu nenumatoma  

pakeisti ankstesniu detaliuoju planu suplanuotȎ sklypȎ dydģiȎ , taļiau numatoma, ankstesniu 

detaliuoju planu nustatytŃ uģstatymo tankumŃ apriboti  iki 30% , vadovaujantis Gamtinio karkaso 

nuostatȎ III skyriaus 11 punktu. PriklausomȎ ģeldynȎ plotas sklypuose numatomas ne maģesnis nei 

25%, vadovaujantis . 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Skl_d. ï Minimalus leistinas sklypo dydis gamtinio karkaso teritorijose diferencijuojamas pagal jo metafunkcines dalis ir 

pagal padǟtǱ urbanizuotȎ teritorijȎ atģvilgiu ï pagal esamŃ arba numatomŃ uģstatymo intensyvumŃ. 

 

5 pav.  
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6 pav.  
 

 Pagal MaģeikiȎ rajono vandens tiekimo ir nuotekȎ tvarkymo infrastruktȊros specialȎjǱ planŃ, 

patvirtintŃ MaģeikiȎ raj. sav. tarybos 2009-01-30, Nr. T1-14 (TPD Nr.:T00030887) planuojama teritorija 

patenka Ǳ centralizuotŃ vieġojo vandens tiekimo teritorijŃ. 

 

Iġtrauka iġ MaģeikiȎ rajono vandens tiekimo ir nuotekȎ tvarkymo infrastruktȊros specialiojo plano: 

 

 
  

  7 pav.(Ġaltinis TPDR, TPD Nr.:T00030887) 

  Sutartiniai ģymǟjimai: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




