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ESAMOS BT KLAS JVERTI NI MAS

Al GKI NAMASI S RAGTAS

1. BENDRI DUOMENYS |

11. TeritorijO planavimo: dokumento pavadini mas
PatvirtintoMa g ei ki O r aj ono s08@2i2&spréndinubNi. I64tdetaliojolplarmA CREOI
detaliojo plano gyvenamosios teritorijgse mas s k|l yp ui skaidyti, neke
Pavenli O g. 45/ Senkel i ogegma2s2 shkal gyepi ukoisaei  Goi al tvvi i
Ma g e i Kkeitimass e

1.2. Detaliojo plano organizatorius i
Magei ki O rajonoi stava wiajl @y bdiisr eldtmo mi us , Lai sva

Deta IO 0 plano iniciatorius:

' i "L .
Kk i ena

1.4. Detaliojo planor engaj as:
Architekta Rasa Kal er aVasakoiléosiagsg.7-1, tél.t861602426 o Nr .
e-p a grhsa.kacerauskiene@gmail.com

1.5. Planavimo pagrlndas
Magei bn® sajival dybds admi ni st r-2389i2@R®m1628di r e k t «

16. Te

rit ijO planavimo dokumento rlgis ir |y
Kompl eks [

is. Vietovas.

1.7. Planavimo tikslai:
Keig i §e m@Ge nsdksl ypk |l ypO Gilvili O g. ilnt 02,Ma3g e ik,
savival dybag227 aprepdimu Nr. BBAd et al Oj DZ pl anN, pati k
nustatytus teritorijos naudoj i mo regl ament u:
statybos ribN is terit praigiad mladn ayiamd i dlok umer
ir kitus teisas aktus.

Pastaba:

Numat oma atsi sakyt
sutartyJeNr MS-2 9 9, 2020
gemas naudopli amoud
dvibuli® gyvenamO

i yai pernaot) w tgO tpol rainjalr i prioa ntai vki snhof

m spal i o sakbypampnestatytvda ir taogau e n
jTadmdai teritorijai paliekant
jO pastatO teritorijos).

18. Pl anavimo ugdaviniai

1.8.1. Pakeisti naudojimo reglamentusteritorijos statybos zd@\, statybos ri bN,
tankumN ir, imagalsyyamNopanj Oupl anavi mo dokume
planN ir kitus teisas aktus

182. Atsigvelgus DZplanavimo tikslus, nurodyt

19. Papildomos sNIlygos:

Gal i my b i Dnelsus atliekanos; s

Strateginis pasekmi Oi repubapiiekamas; verti ni mas ( SP/
Konkursas geri ausi ail nebushtlekamast i ne i DAl aj ai atri
Teritorijos vystymo koncepcija ir jos nepriklausonpasfesinis vertinimag nebus rengiamas.
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1.10. Det aliojo plano keitimo rengimo procesN st
1.10.1.Parengiamasis;

1.10.2.Rengimo;

1.10.3.Baigiamasis.

111. Detaliojo plano vieginimo procedlrO tvarKke
Bendroji
112 Pl anuojamai teritorijai taikomi teritori)]

T Magi ki O miesto teritorijos bendr a@®% pl ana

T Magei ki O miesto teritorijos benl#200j o pl anc

T Magei ki O miesto teritorijos W8adrojo planc

T Magei ki O ud esumt dki @tsapeci al us0482 pl anas, TO

T Magei ki © rajono vandenvieliO sanitarinio
T00076856, 20109-10;

T Magei ki O miesto (apie 1623,3 ha) teritori
automobili O parkavimo aikgteli O igdastymo
201212-28,;

T Magei ki O miesto geldiniO ir jO tO0422r kymo s

T Magei ki O miesto gilumos T kio s0204i ali oj o g

T Magei ki O miesto teritorijos turi zmo t r Ns
T00071100, 20104-22,

T Magei ki O rajono vandens tiekimo ir nuotek
koregavimas, T00085205, 2029-03;

T MadgkeiiO rajono vandens tiekimo ir numpanaskO
T00030887 (008612000547), 2602-30.
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2. ESAMOS Bl KLAS JVERTI NI MAS |

21. Bendra informacija apie planuojamN teritorijN
Nagri ndjeama or Bhymi ( g ©&md & i INi. €130pAL0N 36k ad .Gi | v

(kad. Nr . 6130/ 00131: 0k8d); NGi | veil3wodIioiegdl1g01

Nr.6130/0011: 0138) ; GilvilioO g. 5 Nr( 6430/0011:0140).

yrapi et Manig iek i @alyjmi est o

| gt r aRediaainkiamo

lpav. ( REGIA)I ni s

Dalis pertvathomOi skl gpBulgai.Berhgrkomekiyaimaiir i
apaugime d g i kari Ismad irs .

Planuojama teritorija sui de 6 §e m@s Os ko ymavybads tieOsskiprti
fizinlams asmenims.
1.Nekil nojamojo turt d3284gi stro pagyma Nr. 44/

Gemas sklypo adresa{Gil vgill i O

Gemas sklypo kadast [6130/0011135Magei ki O m. k. v.
Ge mas usnkdluyg lgro 44002181-6024

Gemas sklypo pl ot as|0,1216ha
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Pagri ndi na nauddjimd paskirds Kita

Naudoji mo bildas Vienbuli O ir dvibuliO g

Valdymo forma Nuosavybas teisa

Nuosavyba Savininkas RiIEGzNGVEE TV c n 3 |

Juridiniai faktai -

Specialiosios gemas |-

naudoji mo sNIygos

Servitutai S 1 Kelio servitutas’ t ei s a vagi u
pri emonams, naudotis p
(tarnaujantis) 0,0235 ha;
S1 1T Teisa tiest.i raimes
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha,;
S2 1 Tei sa aptarnaut.i
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha,;
S37 Teisa ribotai naudo
ti kslais, Vvisuomen a-9,023%
ha;

Kitosdaikth as t ei sas -

22 (Nekilnojamoj o tuX432843.regi stro pagyma Nr .

Gemas sklypo adresa{Gilvi2li O g.

Gemads sklypo kadast [6130/0011137Magei ki O m. k. v.

Gemas sklypo uni kal {44002181-6088

Gemas sklypo pl ot as|0,1218ha

Pagri kdi na aaudaimodpaskirtis| Kita

Naudoji mo bildas Vienbuli O ir dvibuIiO g

Valdymo forma Nuosavybas teisa

Nuosavyba SavmmkasLW

Juridiniai faktai

Specialiosios gemas

naudojygaro s NI

Servitutai S i Kelio servitutasi t ei s a vagi u
pri emonams, naudotis p
(tarnaujantis) 0,0235 ha;
S1 1T Teisa tiest.i ant
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha,;
S2 i Tei sa aptaimasti a
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha,;
S37 Teisa ribotai naudo
tikslais, vVvisuomen a-9,023%
ha;

Kitos dai ktinas tei/{-

3. (Nekilnojamojo turto registro pagyma Nr .

Geans skl ypo adresas |[GilviliO g. 3

Gemas sklypo kadast |6130/0011136Magei ki O m. k. v.

Gemas sklypo uni kal [440021816057

Gemas sklypo plotas]|0126ha

Pagrindi na nauddimd paskids Kita

Naudoji mo bldas Vienbuli OgyvedambBjpDi Pa g
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Valdymo forma Nuosavybas teisa

Nuosavyba Savininkas AIIIE'/EN VI . | |

Juridiniai faktai -

Specialiosios gemas

naudoji mo sNIygos

Servitutai S 1 Kelio servitutasi t ei s a vagi u
pri emonams, naudotis p
(tarnaujantis) 0,0235 ha;
S1 @ Teisa amtegemi nes,
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha;
S2 1 Tei sa aptarnaut.i
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha;
S3i Teisa ribotai naudoti
tikslais, Vvisuomen a-%9,03%
ha;

Kitos dai ktinas tei/{-

4., (Nekilnojamojo tur3284). regi stro pagyma Nr .

Gemas sklypo adresa{Gilvi4 i O g.

Gemas sklypo kadast |61300011:18BMagei ki O m. k. v.

Gemas sklypo uni kal {44002181-6146

Gemas sklypo plotas]|0126ha

Pagrindi na nauddimd paskids Kita

Naudoji mo bldas Vienbuli O ir dvibuli O ¢

Valdymo forma Nuosavybas teisa

Nuosavyba Savininkas EJ I T T i -

Juridiniai faktai -

Specialiosios gemas

naudoji mo sNIygos

Servitutai Si Kelioservitutagt ei sa vagi uot.i
priemonams, naudotis p§g
(tarnaujantis) 0,0235 ha;
SliTeisa tiesti antgemirn
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha,;
S2iTei sa aptarnauti poge€
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha,;
S3iTeisa ribotai naudoti
ti ksl ai s, v iamsytarmeanti)®,0235
ha;

Kitos dai ktinas tei/{-

5. (Nekilnojamojo turt®.registro pagyma Nr .

Gemas sklypo adresa{Gilvisli O g.

Gemas sklypo kadast [6130/0011:1SMagei ki O m. k. v.

Gemas sklypo uni kal 440021816202

Gemas sklypo plotas|01237ha

Pagrindi na nauddimd paskids Kita

Naudoji mo bldas Vienbuli O ir dvibuli O ¢

Valdymo forma Nuosavybas teisa

Nuosavyba Savininkas sV B i

R. Kal erauskienas
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Juridiniai faktai -

Specialiosios gemas

naudojimo sNIlygos

Servitutai Si Kelioservitutag§t ei sa vagiuot i
priemonams, naudotis p§g
(tarnaujantis) 0,0235 ha;
SliTeisa tiesti antgeminrn
komunikacijas (tavaujantis) 0,0235 ha,;
S2iTei sa aptarnaut.i poge
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha,;
S3iTeisa ribotai naudoti
ti kslais, Vvisuomen a-9,0285
ha;

Kitos daiktinas tei/{-

6.(Nekihoj amoj o turto registro pagyma Nr. 44/ 143

—

Gemas sklypo adresa{Gilvi6eli O g.

Gemas sklypo kadast |6130/0011:40Magei ki O m. k. v.
Gemas sklypo uni kal {44002181-6246

Gemas sklypo plotas|0,126ha

Pagrindi na nauddimd piskirts | Kita

Naudojimo bldas Vienbuli O ir dvibuli O ¢
Valdymo forma Nuosavybas teisa

Nuosavyba Savininkas SR THRENE = HNNE <IN . s |

Juridiniai faktai -

Specialiosios gemas

naudojimo sNIygos

Servitutai ST Kelioservitutag t ei sa vagi uoti
priemonams, naudotis p3
(tarnaujantis) 0,0235 ha;
SliTeisa tiesti antgeminrn
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha;
S2i Teisa aptarnaut i PpogeE
komunikacijas (tarnaujantis)0,0235 ha;
S3iTeisa ribotai naudoti
tikslais, vVvisuomen a-9,0285
ha;

Kitos dai ktinadas tei{-

22. Esamos terit®riugosst atgyermadss skl yp

Gilvil,ik@pakirtis, vienbuli O ir dvibuliO g
6130/0011:135nuosavybas teise prikugssatyiaiviambu
namu;

Gi | vi |, ikiea papkirtis,2v enbul i O ir dvi bul i Ojospkad. &ma m
6130/0011:13/nuosavybas tei ssasmemnsku gsutsanti yétmaz i Inii @ mg y
namu;

Gilvil,i®iga PBaskirtis, vie@Gbphsb6ai® dei ibu
6130/0011:13;r3nuosﬂavyb'éis teise prikéa@stoatf yzani ams a

Gilvi4g(®iga paskirtis, vienbuli O ir dvi bu
6130/0011:138Bnuosavybas teise prikéagstoatfytza,ni ams a
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Gilvibhik@paskirtis, vienbuliO ir dvibulio
6130/0011:13nuosavybas teise prikéagstoatfytza,ni ams a
Gilviégi(®iga paskirtis, vienbuli O ir dvibu
6130/0d1l:l14nuosavybas teise prikéagstoatfytza,ni ams as

23. I ngineriniai tinklai
Planuojamoje teritorijoj d al y j ey rsak | gyipeO)i n ¢ elekeos, iligtausanuotekos, n
vandentiekio, kanalizuojamO nuotekO.
VadovaujantriOs c¥pht Regineki | noodg mtnroij i ot ud u comerr
ppanuojamoje teritorijoje nara valstybei prik

24. Susisiekimas
Planuojama teritorija integrulNpat eDZ knaineas tio
Jono @ataagda ndlanuojamosteritorijo§ i aupius @j e ir i g numat or

25, Gel dini ai A A

Teritorijojes augomO ¢geRAldamuod annaar at.er i torija prigi
2.6. Gamtos kultliros paveldo objektai

Plauoj amame gem ma s s k| yipre meig ias tgrauntt to® noebkj ielknt
vertybi O, Kuri os bﬂ t O paskelbtos valstybas
t

Nekilnojamojo kul ttatynm40sp.ddt)el do apsaugos D3
27.Aplink os apsaugos, oro, vandenO, dirvogemio fi

Detaliojo plano spendiniai DZakos neturas.
28.Vi suomenas sveikatos saugos

Detaliojo plano sprendiniai visuomenas sVe
29.Vi ego saugumoadrei kmi O anali z

Detaliojo plano sprendini ai DZ akos netur as

2.10. Teritorijos vystymo tendencijos

Pl anuojamos teritorijos sprendiniai nepr i e
sprendiniams.

Rengiamu detaliuoju planueki | ipatmv i r t i ntag oMag esiakvii & arl dOp-b & :
27 sprendmu Nr. T 4 det ali ojo plano ADA&lI detaliojo p
skaidyti, nekeiliant naudojimo pobldgio adre
sprendiniai emad gy ps&se Gil vi | i Q nunatantljuose Austatyd naujus,terit@ijos
naudojimo reglamentusPatvirtinus rengiam detaliojo planok ei tpantNyi rti nt o Ma
savi val dy b a s02-2t asprepdinousNr. Z840d6taliojo planosprendinia nebegal.

detaliuoju planu pertvarkomos teritorijos dalyje.

21.Probl eminas situacijos nustatymas
Planuojamge teritorijoepr obl emi ni O si tuacij O nar a.

212Pl anuojamos teritorijos rygys su gal icalojan]
teritorijO planavimo dokumentai s

Pagal Magei ki O miesto teritorijos bendr
savival dyb 4214 spreydimo Br. TBB58 AD&l Magei ki O rajon
bendroj o pl an(@PD MNa:t WW0082813)n planwojama teritorija yra urbanizuojamoje
teritorijoje Magei ki O miesto administracinéas

R. Kal erauskienas individuali projektavimo veikla
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Ma g e irdio'rjoéa vival dy b i s-0227asprerding Nr.2Tdea Patvirtinto detaliojo planp
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f uh K {intesyvi zudbaniXacija),Bru n k
(renovacina palai komoj i ur bani zacija). Pagri:
kurioje gal i mi gemds naudojimo bidai G1l; G
intensyvumasdl,2 (gyvenamosioms teritorijoms), 1,4 gygenamosioms teritorjjoms), maankumas

40 (gyvenamosioms teritorijjoms), 60 (negyvenamosioms teritorijoms).

i ntensyvumo teritorijos

Pagal Magei ki O miesto teritorijos bendr
savival dyb 39828 spreiydima 5r. TR@MD0 MB§ei ki O rajono sav
bendrojo plano keitimo patvirtinimofi (TPD Nr
teritorijoje Magei ki O miesto administracinés

patvirti-24yNr. T8 ei ki O r
teritorija patenka Dz
vadovauj antiis oviigai sati
bendr Nj DZ pl ar

plano koregav mo s prendi ni us
Kadangi pl anuoj ama

statyba yra | eistina,

metu galiojantDZMagei ki O miesto

Ma g ei k ik@egawvimepsatga i lmeln chri ®j o r @lgad

lgtrauka ig

26, 28, 30, Misri gyvenamoji vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija. Teritorija
50, 82, 83, . |skirta visy tipy gyvenamesios paskirties pastatams ir prekybos, oaslaugy,
91,95,97,| & LT maitinimo, viesbu¢iy, kultaros, mokslo, sporte ir administracinés , Miri gyvenamoi
vidutinio uZstatymo = £ BT o U_GG_V_F Ui;ur s GM
99 paskirties pastatams, kuriuose vykdoma Gkiné veikla nesukelia neigiamo teritorija
intensyvumo zona e S
poveikic gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais
Zeldyngis ir viedosiomis erdvemis.
112,115
<1000 (50) . .
< 1,2 (gyvenamesioms | <40 (gyvenamosioms
teritorijoms); < 1,4 teritorijoms); < 60
GLG2KVRBILI2E <5000 (28) <19 ol vl
Ki kitiesYeraa (negyvenamosioms (negyvenamosioms
KT, kitos paskirties Zeme <20 000 (26, 30, 82, 89, 91, 95, teritorijoms) teritorijoms)
97, 99)
1(26,28,30,50)
vd;lp;pr_a 26,28,30,50 82 89,91,95,97,99
2(82,89,91,95,97,99)
2pav. ( GRDR; TIPD Nrs T00082813
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|l gtrauka i g Magei ki O

N

R N

;7*\(/

.

- MazeiKiailS %%

mi esto bendrojo

\ YA
/)\ Ly
\ /g

U_F

U1F

Urbanlzuo)ama terltod|a
Madelky missto
adminlsiracinéss riboss

Galmos 2emes naudgima paskinys
nusiatytos Mazelkly missto tertodjos
bengdrojo plano ktimo sprendriucss.

Mies30 administracing bertorja wstoma pagal Matelkiy miesin tartonios bendmyo plans Koregaums sprendinius, pabdrintus Matelkly rEon sahaltybes taryhos
2018 12 14 sprandimu M. T1-335.

3pav.

( Gal t TPDiNs: TAOESHR3
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|l gtrauka i g Magei kkoréganmdersd gt ibzedipimmm|j tdurairlga ma

PR

7

!z;:; \
g.: ‘-
4s b
it
H

- E

Gamtinio karkaso teritarijy tvarkyma krypéiy tipai

GAMTINIS KARKASAS

REGIONINES SYARBOS Vietines svarbos vidinio stabilizavimo arealai

Migracijos koridorius l l I Naujo Zeldyno jrengimas (A)

VIETINES SVARBOS I I I I I MNataraiaus krastovaizdzio pobadzio palaikymas ir saugojimas (D)
I I Nataralsus krastovaizdzio pobadzio atstetymas (E)

Vidinio stabilizavimo arealas

Vidiniai ekologinio kompensavimo arealai Krastovaizdzio nataraluma ir gyvybingumg atsistanciy elementy

Migracijos koridorius I
| integravimas ir atkarimas degraduotose (urbanizuotose) teritorijose (G)

l l Grazinami ir gausinami krastovaizdzio natoraluma atkuriantys elementai (F)

M - Gamtinio karkaso dalis
B - Gamtinio karkaso teritonjy tvarkymo krypéiy tipai

Gamtinio karkaso dalis

M - Regivnines svaibus nnyidijus Auidurius

m - Vietinés svarbos migracijos koridorius

s - Vietinés svarbos vidinio stabilizavimo arealas

sv - Vietinés svarbos ekologinio kompensavimo arealas

AL HH O

4pav. ( Gal tTiPD Nrs TOTOBZB R
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Pagal Magei ki O miesto teritorijos bendr
savival dyb 44214 sprerydimo Nr. TBB58 AD&lI Magei ib@sr dajean
bendrojo plano patvirtinimofi (TPD Ngamtnio KkiBa3d 8
vietinds svarbos vEH(@{mdtol rsalasud ikraag tmov air 2dg il

E. NatTralaus kr adttoatayinzacsgi ©E spartol dii @ gt
pal ai kymas ir stiprinimas). Gamtinio karkaso
kragtovaizdgi o komponentO atstatymas ir gausi

At si gv el gkad mplnuojp®a ttesitorija yra kitosaps ki rt i es, nau
gyvenamosios teritorijgs gi oj e teritorijoje nara iglikusio
teritorijoje nd&reandat o rsrekyjearncii n@aujpiaskirties |
paskirtOeBZsgenudyn{ nes skl ypai i ki gi o,naud skiydaii
neformuojam)j, t odal n&griashahi mybéd®s teritorijos pa
gamti gkai gdengi adwootkhr k asformupjantnta@ig ths ksit re@NO g e |
skl ylpiNet uvos Respubl i k straipSreoll guynktelhurddftal katiagskirasis
gel dyn@el dtyania s , esantis tik, jluriskipdaqane jgc
priskiriamas priieoatgldir Oj O geldynO ter

Gamtinio karkarso teritorijO naudoji mo
dalyje lentelaje 2.4.1 psamiskiypaijplamiajdmoje teritoiijdjeoyrai |
magesni nei 0,20 ha (nuo.OGlRb6dbaalkoj O, a8
pakei st. ankstesniu det al i uogj ut anuinadoma, ankstegmil a n
detaliuoju pu@stua tnwmma@tibqtmINBO% vadovaujantis Gamtinio karkaso
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1.4.3 lentelé. Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
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————— rajono savivaldybés riba
m vieSojo vandens tiekimo teritorija (centralizuota)

viesojo vandens tiekimo teritorija (decentralizuota)

E individualaus vandens igavimo ir nuoteky Salinimo teritorija

Vandens tiekimo infrastrukttra
® esama vandenvieté
® planuojama vandenvieté
@ esami vandens gerinimo jrenginiai
® planuojami vandens gerinimo jrenginiai
r esama individualaus vandens i§gavimo sistema
Nuoteky tvarkymo infrastruktdra
) esama nuoteky valykla
@ rekonstruojama nuoteky valykla
© planuojama nuoteky valykla
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