2023 m. daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų priežiūros ir veiklos kontrolės ataskaita
2

	Eil. Nr.
	Suplanuoti patikrinimai inicijuoti vykdant Mažeikių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2022-11-23 įsakymu Nr. A1-2370 patvirtintą planą
	Atlikti patikrinimai (daugiabučio namo adresas, patikrinimo akto data ir Nr.)
	Nustatyti valdytojų veiklos pažeidimai ir pritaikytos poveikio priemonės

	1.
	Draugystės g. 8, Kapėnų k., Mažeikių r. sav., Jungtinės veiklos (partnerystės) sutartis
	Draugystės g. 8, Kapėnai, Viekšnių sen.,  2023-03-09 Nr. TV29-2
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Namo butų ir kitų patalpų ir patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą tvarkyti pagal valstybės įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis. 
2. Susirinkimų protokolus surašyti  vadovaujantis Civilinio kodekso 2.90, 2.91, 2.92 straipsniais (prie protokolo pridedant ne tik dalyvių sąrašą, bet ir informaciją (skelbimą) apie susirinkimo sušaukimą).
3. Parengti ir visuotiniame susirinkime pasitvirtinti bendrojo naudojimo objektų aprašą ( BĮ 10 str. 1 p. 10 papunktis, 14 str. 6 d. 8 p.).
4. Veiklos metinę ataskaitą rengti vadovaujantis BĮ 19 str. nustatytais reikalavimais. Metinę veiklos ataskaitą ir daugiabučio namo priežiūros ūkinį ir finansinį planą rengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2015 m. lapkričio 26 d. įsakymu „Dėl daugiabučio namo priežiūros ūkinio ir finansinio plano pavyzdinės formos ir dėl daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų  administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos pavyzdinės formos patvirtinimo“ Nr. D1- 849.
5. Veiklos metinę ataskaitą teikti tvirtinti visuotiniam susirinkimui, kuris turi būti šaukiamas kasmet ne vėliau kaip per 3 mėnesius pasibaigus finansiniams metams (BĮ 11 str. 3 d.); 
6. Pranešimą apie šaukiamą visuotinį susirinkimą ne vėliau kaip prieš 14 dienų iki susirinkimo dienos paskelbti namo skelbimų lentoje arba kitose gerai matomose vietose, nurodyti susirinkimo vietą, datą ir laiką, kartu paskelbti susirinkimo darbotvarkę ir siūlomų sprendimų projektus. Apie metinę  pajamų ir išlaidų sąmatą, apie visuotinį susirinkimą butų savininkams  pranešti raštu (BĮ 11 str. 2 d.).
7. Sudaryti sutartį su namo techninės priežiūros darbus atliekančiu kvalifikuotu asmeniu.
8. Įpareigoti daugiabučio namo jungtinės veiklos sutartimi įgaliotą asmenį per mėnesį nuo sutarties įsigaliojimo dienos teisės aktų nustatyta tvarka perimti namo bendrojo naudojimo objektų valdymą ir sutarties sudarymo faktą ir įgaliotą asmenį įregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
9. Vadovaujantis 2015-04-15 nutarimo Nr. 390   12 punktu „Bendrojo naudojimo objektų valdytojas (bendrijos pirmininkas ar jungtinės veiklos sutartimi įgaliotas asmuo) banke arba kitoje kredito įstaigoje atidaryti atskirą patalpų savininkų kaupiamųjų lėšų sąskaitą, įmokas įnešus į banko sąskaitą, Mažeikių rajono savivaldybei pateikti banko sąskaitos įšrašo kopiją.
10. Su Patikrinimo aktu supažindinti  butų ir kitų patalpų savininkus.

	2.
	UAB „Admituras“, 300044206

	Pramonės g. 29A, Mažeikiai 2023-02-23 Nr. TV29-1
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Siūlome butų ir kitų patalpų savininkų sąrašą atnaujinti pagal VĮ „Registrų centras“ nekilnojamojo turto registro duomenų bazės duomenis kiekvienais einamaisiais metais.
2. Valdytojas turėtų priminti daugiabučių namų savininkams apie pareigą atnaujinti kadastro duomenis po remontų, nes dėl to keičiasi viso namo kadastro duomenys – bendras ir naudingas plotas.
3. Metines veiklos ataskaitas parengti butų ir kitų patalpų savininkams pateikti laiku t. y. laikantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2022-12-29 nutarimu Nr. 1331 „Dėl Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimo Nr. 603 „Dėl Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų patvirtinimo“ pakeitimo“ patvirtinti daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų 4.11 punkte nurodytų reikalavimų (ne vėliau kaip per 3 mėn. kalendoriniams metams pasibaigus).
4. Tinkamai vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų lėšų, skiriamų namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus, kaupimo, dydžio apskaičiavimo ir sukauptų lėšų apsaugos tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtintu butų ir kitų patalpų savininkų lėšų, skiriamų namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus, kaupimo, dydžio apskaičiavimo ir sukauptų lėšų apsaugos tvarkos aprašu.
5. Organizuojant butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimus, rengiant skelbimus apie numatomus susirinkimus, juos vykdyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2012-11-22 įsakymu Nr. D1-961 patvirtintu butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų spendimų skelbimo tvarkos aprašu. Protokolus surašyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.90 str. nuostatomis.
6. Nuolat vykdyti publikuojamų aktualių teisės aktų rekontrolę ir paskelbimą Valdytojo svetainėje.

	3.
	UAB „Admituras“, 300044206

	Draugystės g. 24, Mažeikiai, 2023-03-27 Nr. TV29-4
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Namo butų ir kitų patalpų ir patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą atnaujinti kasmet pagal valstybės įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis. Patikrinimui pateiktas 2021-07-01 datos VĮ Registrų centras  išduotas sąrašas, kuriame kai kurie  butų savininkai arba buto naudingas plotas yra pasikeitę.
2. Vadovaujantis Nuostatų 16 p. namo atstovai neišrinkti, siūlome organizuoti balsavimą raštu dėl daugiabučio namo atstovo (atstovų) išrinkimo.
3. Vadovaujantis Nuostatų 4.4 p.  reikalavimais patvirtintą ilgalaikį planą per 5 darbo dienas skelbti interneto svetainėje ir plano kopijas pateikti patalpų savininkams. 
4. Daugiabučio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastatų) bendrojo naudojimo objektų aprašo, daugiabučio namo priežiūros ūkinio finansinio plano kopijas Administravimo nuostatų 14.4 papunktyje nurodytu būdu  pateikti internetiniame puslapyje neregistruotiems patalpų savininkams.
5. Vykdant daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų remonto darbus iš kaupimo fondo lėšų pagal gautus gyventojų prašymus, užtikrinti, kad  prašymuose pasirašytų butų ar kitų patalpų savininkai, o ne kiti (bute gyvenantys) asmenys. 
6. Vadovaujantis Dokumentų rengimo taisyklėmis rekomenduojame pasitvirtinti protokolų registracijos tvarką ir daugiabučio namo susirinkimų protokolams suteikti registracijos numerį.
7. Vadovautis Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo, patvirtinto 2012-11-22 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-961 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ priimtus sprendimus interneto svetainėje neregistruotiems vartotojams  skelbti vadovaujantis 9 punkto reikalavimais.

	4.
	UAB „Admituras“, 300044206

	Tylioji g. 32, Mažeikiai 
2023-03-27 Nr. TV29-3
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Siūlome butų ir kitų patalpų savininkų sąrašą atnaujinti pagal VĮ „Registrų centras“ nekilnojamojo turto registro duomenų bazės duomenis kiekvienais einamaisiais metais.
2. Valdytojas turėtų priminti daugiabučių namų savininkams apie pareigą atnaujinti kadastro duomenis po remontų, nes dėl to keičiasi viso namo kadastro duomenys – bendras ir naudingas plotas.
3. Metines veiklos ataskaitas parengti butų ir kitų patalpų savininkams pateikti laiku t. y. laikantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2022-12-29 nutarimu Nr. 1331 „Dėl Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimo Nr. 603 „Dėl Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų patvirtinimo“ pakeitimo“ patvirtinti daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų 4.11 punkte nurodytų reikalavimų (ne vėliau kaip per 3 mėn. kalendoriniams metams pasibaigus).
4. Tinkamai vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų lėšų, skiriamų namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus, kaupimo, dydžio apskaičiavimo ir sukauptų lėšų apsaugos tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtintu butų ir kitų patalpų savininkų lėšų, skiriamų namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus, kaupimo, dydžio apskaičiavimo ir sukauptų lėšų apsaugos tvarkos aprašu.
5. Organizuojant butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimus, rengiant skelbimus apie numatomus susirinkimus, juos vykdyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2012-11-22 įsakymu Nr. D1-961 patvirtintu butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų spendimų skelbimo tvarkos aprašu. Protokolus surašyti vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.90 str. nuostatomis.
6. Nuolat vykdyti publikuojamų aktualių teisės aktų rekontrolę ir paskelbimą Valdytojo svetainėje.

	5.
	Užpelkių g. 5, Plinkšių k., Mažeikių r. sav., Jungtinės veiklos (partnerystės) sutartis
	2023-09-13 Nr. TV29-6
	Užpelkių g. 5, Plinkšių k., Šerkšnėnų sen., Mažeikių r. sav. daugiabučio namo valdytojas
kviečiamas susipažinti su šiuo aktu ir ištaisyti jame nurodytus trūkumus per 40 darbo dienų terminą, skiriamą nustatytiems trūkumams pašalinti. Terminas pradedamas skaičiuoti nuo rašto, kuriuo informuojama apie surašytą aktą ir kuriuo valdytojas kviečiamas į Savivaldybės administraciją susipažinti su šiuo aktu įteikimo dienos.
Kontrolė tęsiama

	6.
	P.  Cvirkos g. 17, Tirkšliai, Jungtinės veiklos (partnerystės) sutartis
	P. Cvirkos g. 17, Tirkšliai, 2023-09-07 Nr.TV29-5
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Namo butų ir kitų patalpų ir patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą tvarkyti pagal valstybės įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis. 
2. Susirinkimų protokolus surašyti  vadovaujantis Civilinio kodekso 2.90, 2.91, 2.92 straipsniais (prie protokolo pridedant ne tik dalyvių sąrašą, bet ir informaciją (skelbimą) apie susirinkimo sušaukimą).
3. Parengti ir visuotiniame susirinkime pasitvirtinti bendrojo naudojimo objektų aprašą ( BĮ 10 str. 1 p. 10 papunktis, 14 str. 6 d. 8 p.).
4. Veiklos metinę ataskaitą rengti vadovaujantis BĮ 19 str. nustatytais reikalavimais. Metinę veiklos ataskaitą ir daugiabučio namo priežiūros ūkinį ir finansinį planą rengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2015 m. lapkričio 26 d. įsakymu „Dėl daugiabučio namo priežiūros ūkinio ir finansinio plano pavyzdinės formos ir dėl daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų  administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos pavyzdinės formos patvirtinimo“ Nr. D1- 849.
5. Veiklos metinę ataskaitą teikti tvirtinti visuotiniam susirinkimui, kuris turi būti šaukiamas kasmet ne vėliau kaip per 5 mėnesius pasibaigus finansiniams metams (BĮ 11 str. 3 d.); 
6. Pranešimą apie šaukiamą visuotinį susirinkimą ne vėliau kaip prieš 14 dienų iki susirinkimo dienos paskelbti namo skelbimų lentoje arba kitose gerai matomose vietose, nurodyti susirinkimo vietą, datą ir laiką, kartu paskelbti susirinkimo darbotvarkę ir siūlomų sprendimų projektus. Apie metinę  pajamų ir išlaidų sąmatą, apie visuotinį susirinkimą butų savininkams  pranešti raštu (BĮ 11 str. 2 d.).
7. Sudaryti sutartį su namo techninės priežiūros darbus atliekančiu kvalifikuotu asmeniu.
8. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2015-04-15 nutarimo Nr. 390 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų lėšų, skiriamų namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus, kaupimo, dydžio apskaičiavimo ir sukauptų lėšų apsaugos tvarkos aprašo patvirtinimo“ minimalų kaupimo tarifą apskaičiuoti pagal buto naudingą plotą.
9. Vadovaujantis 2015-04-15 nutarimo Nr. 390   12 punktu „Bendrojo naudojimo objektų valdytojas (bendrijos pirmininkas ar jungtinės veiklos sutartimi įgaliotas asmuo) banke arba kitoje kredito įstaigoje atidaro atskirą patalpų savininkų kaupiamųjų lėšų sąskaitą, surinkus privalomas kaupimo įmokas už 2023 metus  ir įnešus į banko sąskaitą, Mažeikių rajono savivaldybei pateikti banko sąskaitos įšrašo kopiją.
10. Su Patikrinimo aktu supažindinti  butų ir kitų patalpų savininkus.

	7.
	Vytauto g. 7, Seda, Mažeikių r. sav., Jungtinės veiklos (partnerystės) sutartis
	Vytauto g. 7, Seda, Mažeikių r. sav., 2023-09-13 Nr. TV29-7
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Namo butų ir kitų patalpų ir patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą tvarkyti pagal valstybės įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis. 
2. Susirinkimų protokolus surašyti  vadovaujantis Civilinio kodekso 2.90, 2.91, 2.92 straipsniais (prie protokolo pridedant ne tik dalyvių sąrašą, bet ir informaciją (skelbimą) apie susirinkimo sušaukimą).
3. Parengti ir visuotiniame susirinkime pasitvirtinti bendrojo naudojimo objektų aprašą ( BĮ 10 str. 1 p. 10 papunktis, 14 str. 6 d. 8 p.).
4. Veiklos metinę ataskaitą rengti vadovaujantis BĮ 19 str. nustatytais reikalavimais. Metinę veiklos ataskaitą ir daugiabučio namo priežiūros ūkinį ir finansinį planą rengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2015 m. lapkričio 26 d. įsakymu „Dėl daugiabučio namo priežiūros ūkinio ir finansinio plano pavyzdinės formos ir dėl daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų  administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos pavyzdinės formos patvirtinimo“ Nr. D1- 849.
5. Veiklos metinę ataskaitą teikti tvirtinti visuotiniam susirinkimui, kuris turi būti šaukiamas kasmet ne vėliau kaip per 5 mėnesius pasibaigus finansiniams metams (BĮ 11 str. 3 d.); 
6. Pranešimą apie šaukiamą visuotinį susirinkimą ne vėliau kaip prieš 14 dienų iki susirinkimo dienos paskelbti namo skelbimų lentoje arba kitose gerai matomose vietose, nurodyti susirinkimo vietą, datą ir laiką, kartu paskelbti susirinkimo darbotvarkę ir siūlomų sprendimų projektus. Apie metinę  pajamų ir išlaidų sąmatą, apie visuotinį susirinkimą butų savininkams  pranešti raštu (BĮ 11 str. 2 d.).
7. Sudaryti sutartį su namo techninės priežiūros darbus atliekančiu kvalifikuotu asmeniu.
8. Minimalų kaupimo tarifą apskaičiuoti pagal buto naudingą plotą.
9. Atstatyti 400, 00 Eur, išleistas kaupimo fondo  lėšos vejapjovės pirkimui, įnešti į kaupimo fondo sąskaitą ir savivaldybei pateikti banko sąskaitos išrašo kopiją.
10. Su Patikrinimo aktu supažindinti  butų ir kitų patalpų savininkus.

	8.
	UAB „Admituras“, 300044206

	Ventos g. 73, Mažeikiai
2023-11-13 Nr. TV29-9
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Namo butų ir kitų patalpų ir patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą atnaujinti kasmet pagal valstybės įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis. Patikrinimui pateiktas 2019-10-11 datos VĮ Registrų centro  išduotas sąrašas, kuriame kai kurie  butų savininkai yra pasikeitę, buvusių butų savininkų pavardės išbrauktos, ranka įrašyti nauji buto savininkai. Sąraše nenurodytas buto savininko telefono numeris, el. pašto adresas.
2. Vadovaujantis Nuostatų 16 p. (Nuostatų redakcija nuo 2023 m. sausio 1 d.)  namo atstovai neišrinkti, siūlome organizuoti balsavimą raštu dėl daugiabučio namo atstovo (atstovų) išrinkimo.
.3. Vadovaujantis Nuostatų 4.4 p.  reikalavimais patvirtintą ilgalaikį planą per 5 darbo dienas skelbti interneto svetainėje ir plano kopijas pateikti patalpų savininkams. 
4. Daugiabučio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastatų) bendrojo naudojimo objektų aprašo, daugiabučio namo priežiūros ūkinio finansinio plano kopijas Administravimo nuostatų 14.4 papunktyje nurodytu būdu  pateikti internetiniame puslapyje neregistruotiems patalpų savininkams.
5. Vykdant daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų remonto darbus iš kaupimo fondo lėšų pagal gautus gyventojų prašymus, užtikrinti, kad  prašymuose pasirašytų butų ar kitų patalpų savininkai, o ne kiti (butą nuomojantys) asmenys.
6. Kaupimo fondo lėšas naudoti pagal paskirtį tik namo bendrojo naudojimo objektų atnaujinimui ir tik vadinamiems privalomiesiems darbams (numatytiems ir nenumatytiems) finansuoti, o visoms kitoms būtinosioms reikmėms turi būti renkamos kitos (ne kaupimo) biudžete numatytos/nenumatytos įmokos.
7. Susirinkimų protokolus laiku pateikti pasirašyti susirinkimų pirmininkui (2021-05-19  susirinkimo protokolas Nr. 05/1, 2021-10-14  susirinkimo protokolas Nr. 10/1, 2022-02-23 susirinkimo protokolas Nr. 22/2 patikrinimui pateikti nepasirašyti susirinkimo pirmininko);
8. Vadovautis Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo, patvirtinto 2012-11-22 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-961 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ priimtus sprendimus interneto svetainėje neregistruotiems vartotojams  skelbti vadovaujantis 9 punkto reikalavimais. (Interneto svetainėje nepaskelbti 2021-05-19, 2021-10-14 susirinkimų protokolai).

	9.
	Jautakių g. 4, Mažeikiai, Jungtinės veiklos (partnerystės) sutartis
	
	Mažeikių rajono administracijos direktoriaus 2023 m. lapkričio 24 d. Nr. A1-1595  „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų patikrinimų plano patvirtinimo“  daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų patikrinimas perkeltas į 2024 m. planą

	10.
	UAB „Tavo pastogė“, 166576994,

	Sodų g. 11, Mažeikiai
2023-10-30 Nr. TV29-8
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Visuotinius daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų protokolus surašyti vadovaujantis CK 2.90, 2.91 str. nuostatomis. 
2. Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkime ar balsuojant raštu priimtus sprendimus skelbti bei pranešimus apie planuojamus susirinkimus rengti vadovaujantis Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašu, patvirtintu 2012-11-22 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-961 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo patvirtinimo“.
3. Vadovautis LR Vyriausybės 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 (LR Vyriausybės 2022-12-29 nutarimo Nr. 1331 redakcija) daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų 4.9 p. mėnesinių mokėjimų pranešimuose ar sąskaitose nurodyti informaciją apie namo bendrojo naudojimo objektų priežiūros paslaugų, atnaujinimo darbų, prekių, jei už juos apskaičiuoti papildomi mėnesiniai mokėjimai ar panaudotos patalpų savininkų kaupiamosios lėšos, teisinį pagrindą ir kainą.
4 Vadovautis LR Vyriausybės 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 (LR Vyriausybės 2022-12-29 nutarimo Nr. 1331 redakcija) daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų 14.2 p. interneto svetainės skiltyje, skirtoje konkretaus namo savininkams, papildomai skelbti savo veiklos šiame name laikotarpį, savininkų atstovo kontaktinę informaciją, namo būklės vertinimo prieš šildymo sezoną ir jam pasibaigus apžiūrų aktus, o vykdant pirkimus – paslaugų ir darbų pirkimų sąlygas, pirkimo rezultatus. Patalpinti savininkų priimtų sprendimų protokolus, patvirtintus darbų planus, namo bendrojo naudojimo objektų aprašą, namo priežiūros paslaugų tarifus.
5. Tinkamai pildyti metines veiklos ataskaitas, jose nurodant darbų vykdymo terminus ir teisinį pagrindą.
6. Atliekant pirkimus vadovautis LR aplinkos ministro 2023-05-05 įsakymu Nr. D1-134 „Dėl Paslaugų, prekių ir darbų, susijusių su daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administratoriaus administruojamu namu, pirkimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtintu aprašu, jį skelbti interneto svetainėje.
7. Namo atstovą (atstovus) rinkti vadovautis LR Vyriausybės 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 (LR Vyriausybės 2022-12-29 nutarimo Nr. 1331 redakcija) 20 p.

	11.
	UAB „Tavo pastogė“, 166576994,

	Taikos g. 10, Mažeikiai
2023-12-22 Nr. TV29-12
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Vadovautis LR Vyriausybės 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 (LR Vyriausybės 2022-12-29 nutarimo Nr. 1331 redakcija) daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų 4.9 p. mėnesinių mokėjimų pranešimuose ar sąskaitose nurodyti informaciją apie namo bendrojo naudojimo objektų priežiūros paslaugų, atnaujinimo darbų, prekių, jei už juos apskaičiuoti papildomi mėnesiniai mokėjimai ar panaudotos patalpų savininkų kaupiamosios lėšos, teisinį pagrindą ir kainą.
2. Vadovautis LR Vyriausybės 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 (LR Vyriausybės 2022-12-29 nutarimo Nr. 1331 redakcija) daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų 14.2 p. interneto svetainės skiltyje, skirtoje konkretaus namo savininkams, papildomai skelbti savo veiklos šiame name laikotarpį, savininkų atstovo kontaktinę informaciją, namo būklės vertinimo prieš šildymo sezoną ir jam pasibaigus apžiūrų aktus, o vykdant pirkimus – paslaugų ir darbų pirkimų sąlygas, pirkimo rezultatus. Patalpinti savininkų priimtų sprendimų protokolus, patvirtintus darbų planus, namo bendrojo naudojimo objektų aprašą, namo priežiūros paslaugų tarifus.
3. Tinkamai pildyti metines veiklos ataskaitas, jose nurodant darbų vykdymo terminus ir teisinį pagrindą.
4 Atliekant pirkimus vadovautis LR aplinkos ministro 2023-05-05 įsakymu Nr. D1-134 „Dėl Paslaugų, prekių ir darbų, susijusių su daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administratoriaus administruojamu namu, pirkimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtintu aprašu, jį skelbti interneto svetainėje.

	12.
	UAB „Admituras“, 300044206

	Pavasario g. 20, Mažeikiai
2023-12-14 Nr. TV29-11
	Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:
1. Namo butų ir kitų patalpų ir patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą atnaujinti kasmet pagal valstybės įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis. 
2. Vadovaujantis Nuostatų 16 p. (Nuostatų redakcija nuo 2023 m. sausio 1 d.)  namo atstovai neišrinkti, siūlome organizuoti balsavimą raštu dėl daugiabučio namo atstovo (atstovų) išrinkimo.
3. Vadovaujantis Nuostatų 4.4 p.  reikalavimais patvirtintą ilgalaikį planą per 5 darbo dienas skelbti interneto svetainėje ir plano kopijas pateikti patalpų savininkams Nuostatų V skyriuje nurodytu būdu. 
4. Daugiabučio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastatų) bendrojo naudojimo objektų aprašo, daugiabučio namo priežiūros ūkinio finansinio plano kopijas Administravimo nuostatų V skyriuje nurodytu būdu  pateikti internetiniame puslapyje neregistruotiems butų ir kitų  patalpų savininkams.
5. Kadangi namo atstovai neišrinkti, defektinius aktus pateikti pasirašyti prašymus pateikusiems butų savininkams.
6. Vadovautis Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo, patvirtinto 2012-11-22 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-961 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų šaukimo, darbotvarkės ir priimtų sprendimų skelbimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ priimtus sprendimus interneto svetainėje neregistruotiems vartotojams  skelbti vadovaujantis 9 punkto reikalavimais. 




	Eil. Nr.
	Neplanuoti patikrinimai inicijuoti pagal gautus gyventojų skundus
	Atlikti patikrinimai (daugiabučio namo adresas, patikrinimo akto data ir Nr.)
	Nustatyti valdytojų veiklos pažeidimai ir pritaikytos poveikio priemonės

	1.
	Dariaus ir Girėno g. 7, Tirkšliai, Mažeikių r. sav., Jungtinės veiklos (partnerystės) sutartis
	Dariaus ir Girėno g. 7, Tirkšliai, Mažeikių r. sav.
2023-12-14 Nr. TV29-10
	1. Neplaniniam patikrinimui nepateiktus dokumentus parengti pagal  daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų valdytojo veiklos patikrinimo akto 3 dalyje nurodytus teisės aktus, supažindinti su jais butų ir kitų patalpų savininkus, kaip tai numatyta atitinkamuose teisės aktuose, vykdyti Valdytojui priskirtas pareigas, nurodytas Sutarties 7 punkte. 
2. Namo butų ir kitų patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą tvarkyti pagal valstybės įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis.
3. Susirinkimus organizuoti ir protokolus rengti vadovaujantis akto 3 dalyje nurodytais teisės aktais.
4. Parengti bendrojo naudojimo objektų aprašą ir pateikti butų ir kitų patalpų savininkams.
5. Metinę veiklos ataskaitą ir daugiabučio namo priežiūros ūkinį ir finansinį planą rengti vadovaujantis 3 dalyje nurodytais teisės aktais.
6. Pasibaigus kalendoriniams metams, ne vėliau kaip per 3 mėnesius pateikti patalpų savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, praėjusių metų ataskaitą. Ne mažiau kaip 1/4 patalpų savininkų rašytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva šią ataskaitą pateikti patalpų savininkų susirinkimui.
7. Kaupimo lėšas rinkti vadovaujantis LR CK 4.82 straipsnio 3 dalimi t. y., butų ir kitų patalpų savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokėti išlaidas namui (statiniui) išlaikyti ir išsaugoti, įstatymuose nustatyta tvarka mokėti mokesčius, rinkliavas ir kitas įmokas. Užtikrinti teisingą kaupiamųjų  lėšų apskaičiavimą, surinkimą, sąskaitos tvarkymą ir surinktų lėšų naudojimą pagal paskirtį. Minimalų kaupimo tarifą apskaičiuoti pagal buto naudingą plotą.
8. Atstatyti 45,98 Eur, išleistas kaupimo fondo lėšas vėliavos ir jos koto pirkimui, įnešti į kaupimo fondo sąskaitą ir savivaldybei pateikti banko sąskaitos išrašo kopiją.
9. Sudaryti sutartį su namo techninės priežiūros darbus atliekančiu kvalifikuotu asmeniu.
10. Patalpų savininkams priimti sprendimą dėl informacijos gavimo kitais būdais, nesant skelbimų lentai.
11. Parengti ilgalaikį namo atnaujinimo planą, dėl namo stogo remonto pritarus namo patalpų savininkams.
12. Su patikrinimo aktu supažindinti butų ir kitų patalpų savininkus.
Patikrinimo akte nurodytos rekomendacijos trūkumams pašalinti, pradėta
administracinio nusižengimo teisena pagal Administracinių nusižengimų kodekso 349 straipsnį, priimtas nutarimas skirti nuobaudą – įspėjimą.






202 3   m.  daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų priežiūros ir veiklos kontrolės ataskaita  

Eil.  Nr.  Suplanuoti patikrinimai inicijuoti  vykdant Mažeikių rajono savivaldybės  administracijos direktoriaus 202 2 - 11 - 23  įsakymu Nr. A1 - 2370 patvirtintą planą  Atlikti patikrinimai  (daugiabučio namo adresas,  patikrinimo akto data ir Nr.)  Nustatyti valdytojų veiklos pažeidimai ir pritaikytos poveikio priemonės  

1.  Draugystės g. 8, Kapėnų   k., Mažeikių r.  sav., Jungtinės veiklos (partnerystės) sutartis  Draugystės g. 8, Kapėnai,  Viekšnių sen. ,    2023 - 03 - 09 Nr.  TV29 - 2  Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:   1. Namo butų ir kitų patalpų ir patalpų savininkų (naudotojų) sąrašą tvarkyti pagal valstybės  įmonės Registrų centro ir patalpų savininkų pateiktus duomenis.    2. Susirinkimų protokolus surašyti  vadovaujantis Civilinio kodekso 2.90, 2.91, 2.92  straipsniais (prie protokolo pridedant ne tik dalyvių sąrašą, bet ir informaciją (skelbimą) apie  susirinkimo sušaukimą).   3. Parengti ir visuotiniame susirinkime pasitvirtinti bendrojo naudojimo objektų aprašą ( BĮ  10 str. 1 p. 10 papunktis, 14 str. 6 d. 8 p.).   4. Veiklos metinę ataskaitą rengti vadovaujantis BĮ 19 str. nustatytais reikalavimais. Metinę  veiklos ataskaitą ir daugiabučio namo priežiūros ūkinį ir finansinį planą rengti vadovaujantis  Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2015 m. lapkričio 26 d. įsak ymu „Dėl daugiabučio  namo priežiūros ūkinio ir finansinio plano pavyzdinės formos ir dėl daugiabučio namo  bendrojo naudojimo objektų  administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu,  ataskaitos pavyzdinės formos patvirtinimo“ Nr. D1 -   849.   5. Veiklos metinę ataskaitą teikti tvirtinti visuotiniam susirinkimui, kuris turi būti šaukiamas  kasmet ne vėliau kaip per 3 mėnesius pasibaigus finansiniams metams (BĮ 11 str. 3 d.);    6.  Pranešimą apie šaukiamą visuotinį susirinkimą ne vėliau kaip prieš 14 dienų iki susirinkimo  dienos paskelbti namo skelbimų lentoje arba kitose gerai matomose vietose, nurodyti  susirinkimo vietą, datą ir laiką, kartu paskelbti susirinkimo darbotvarkę ir siū lomų sprendimų  projektus. Apie metinę  pajamų ir išlaidų sąmatą, apie visuotinį susirinkimą butų savininkams   pranešti raštu (BĮ 11 str. 2 d.).   7. Sudaryti sutartį su namo techninės priežiūros darbus atliekančiu kvalifikuotu asmeniu.   8.  Įpareigoti daugiabučio namo jungtinės veiklos sutartimi įgaliotą asmenį   per mėnesį nuo  sutarties įsigaliojimo dienos teisės aktų nustatyta tvarka perimti namo bendrojo naudojimo  objektų valdymą ir sutarties sudarymo faktą ir įgaliotą asmenį įregistruoti Nekilnojamojo turto  registre.   9. Vadovaujantis 2015 - 04 - 15 nutarimo Nr. 390    12   punktu „Bendrojo naudojimo objektų  valdytojas (bendrijos pirmininkas ar jungtinės veiklos sutartimi įgaliotas asmuo) banke arba  kitoje kredito įstaigoje atidaryti atskirą patalpų savininkų kaupiamųjų lėšų sąskaitą, įmokas  įnešus į banko sąskaitą, Mažeikių   rajono savivaldybei pateikti banko sąskaitos įšrašo kopiją.   10. Su Patikrinimo aktu supažindinti  butų ir kitų patalpų savininkus.  

2.  UAB „Admituras“, 300044206    Pramonės g. 29A, Mažeikiai  2023 - 02 - 23   Nr. TV29 - 1  Bendrojo naudojimo objektų valdytojui teiktos rekomendacijos, nustačius trūkumus:   1. Siūlome butų ir kitų patalpų savininkų sąrašą atnaujinti pagal VĮ „Registrų centras“  nekilnojamojo turto registro duomenų bazės duomenis kiekvienais einamaisiais metais.   2. Valdytojas turėtų priminti daugiabučių namų savininkams apie pareigą atnaujinti kadastro  duomenis po remontų, nes dėl to keičiasi viso namo kadastro duomenys  –   bendras ir  naudingas plotas.   3. Metines veiklos ataskaitas parengti butų ir kitų patalpų savininkams pateikti laiku t. y.  laikantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2022 - 12 - 29 nutarimu Nr. 1331 „Dėl Lietuvos  Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimo Nr. 603 „Dėl Daugiabuč io namo 

