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STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*

5 priedas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI
Siame priede nurodomi zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju.
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio
rodikliai lenteléje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 3196,00
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 48,43
3. Sklypo uZstatymo tankumas % 48,43

1. PASTATAI

GYVENAMASIS NAMAS

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy,

Komerciniy pastaty grupés, prekybos

aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai). paskirties
2. Pastato bendras plotas.* m? 1548
3. Pastato naudingas plotas. * m? -
4. Pastato tiiris.* m3 -
5. Auksty skaiCius.* vnt. 1
6. Pastato aukstis. * m 6,98
7. Buty skaiCius (gyvenamajame name), i8 jy: vnt. -
7.1. 1 kambario vnt. -
7.2. 2 ir daugiau kambariy. vnt. -
8. Energinio naudingumo klas¢. A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé. -
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis. 11
11. Kiti specifiniai pastato rodikliai.

V. KITI STATINIAI

m2/m?® -

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos
Respublikos zemés tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai

gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas

Tadeu$ MeSkunec ( At. Nr. 31324)

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

Tvirtinu:

(vardas, pavardé, parasas)




BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Projektuojamo statinio statybos vieta

Projektuojamas statinys — esamas komercinés paskirties pastatas, esantis zemés sklype adresu
Senkelio g. 15, Mazeikiai (zemés sklypo unikalus Nr. 4400-6649-7123). Pastatas jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre. Projektu numatomas prekybos paskirties (komerciniy pastaty grupés)
pastato statybos.

Zemes sklypo padéties situacija pateikiama Pav. 1.

nkelio g. 15, MaZeikiai)

T E &
Pav. 1 Situacijos schema (raudona spalva pazymétas zemés sklypas adresu: Se

Projektuotojas .‘..'.' " AB n s‘ AT As” Projekto pavadinimas
Atestato L

NI, ; Komerciniy pastaty grupés, prekybos paskirties adresu Senkelio g. 15,
Imonés kodas 300013698; Zemaitijos g. 15— 91, MazZeikiai statybos projektas
Mazeikiai; tel. Nr. +370 686 73375
V. Statkus Dokumentas Laida
31324 |PV T. MeSkunec L .
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Statytojas Zymuo Lapas | Lapy
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1.2. Statybos risis
Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riaiSys®, IV
skyriumi ir 6 punktu, projektuojamas statinys priskiriamas naujos statybos statiniy kategorijai.
Projektu numatoma naujo komerciniy pastaty grupés, prekybos paskirties statinio statyba Zemés
sklype adresu Senkelio g. 15, Mazeikiai.

1.3. Statinio paskirtis

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, 1
priedo 7 punktu ir 7.3 papunk¢iu, projektuojamas statinys priskiriamas negyvenamiesiems pastatams.
Esamas pastatas yra komercinés paskirties (kitos paskirties Zzemés sklypo naudojimo biidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos), o projekto sprendiniais jo paskirtis kei¢iama j prekybos
paskirtj, priskiriant statin} komerciniy pastaty grupei.

1.4. Statinio kategorija

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®,
naujai projektuojamas komerciniy pastaty grupés, prekybos paskirties pastatas pagal savo
parametrus ir techninius rodiklius priskiriamas neypatingyjy statiniy kategorijai. Projektuojamo
pastato bendras plotas — 1548 m2,

1.5. Technologinio proceso apraSymas

Projektuojant naujg komerciniy pastaty grupés, prekybos paskirties pastatg Zemés sklype

Senkelio g. 15, Mazeikiai, numatoma nauja statyba. Projektu sprendZiama naujo pastato
architekttriné, konstrukcing ir inZineriniy sistemy struktiira, uztikrinant pastato funkcionalumg ir
atitikt] STR reikalavimams.

Statybos metu numatoma jrengti pastato pamatus, laikancigsias konstrukcijas, iSorines ir vidines
atitvaras, stogo konstrukcija, inzinerinius tinklus bei visas pastato vidaus sistemas. Pastatas
projektuojamas kaip prekybos paskirties statinys, priskiriamas komerciniy pastaty grupei.

TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRASYMAS

1.1. Zemés sklype esantys statiniai
Pagal nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsa (registro Nr.: 44/3642568) zemés
sklype néra statiniy.

1.2. Geologinés sqlygos

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai“, naujai projektuojamam statiniui geotechniniai tyrimai neprivalomi, kadangi
statybvietéje esami geologiniai duomenys yra pakankami projektiniams sprendiniams priimti, o
papildomy tyrimy poreikis nenustatytas.

1.3.  Higieniné ir ekologiné situacija

Zemés sklypo higieniné ir ekologiné situacija yra normali.

Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ir aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkingje
teritorijoje néra tarSos ar triukSmo Saltiniy, gamybiniy objekty. Sklypas nepatenka j aukstos jtampos,
komunaliniy ir kity tarSos objekty sanitarinés apsaugos zonas.

1.4. Aplinkinis uzstatymas
Aplinkinéje teritorijoje vyrauja prekybos paskirties objektas ir gyvenamieji namai.

1.5. Zemeés sklype esantys kultiiros paveldo statiniai ir objektai
Neéra.

ST-260301-PP.AR LAPAS | LAPY LAIDA
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1.6. ] Zemés sklypqg patenkancios kultiiros paveldo vietoviy ir kultiiros paveldo objekty
teritorijos (jy dalys) ir apsaugos zonos (jy dalys)
Zemeés sklypas nepatenka j kultiiros paveldo vietoviy ir kultiiros paveldo objekty teritorijas.

ESAMOS STATINIO IR PATALPU TECHNINES BUKLES IVERTINIMAS

Esamo pastato techniné biikl¢ jvertinta vizualinés apzitiros metu.

PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS

Projektu numatoma naujy statiniy statyba.

Projektiniai sprendiniai rengiami Zemés sklypui adresu Senkelio g. 15, Mazeikiai
(unikalus Nr. 4400-6649-7123), kuriame planuojama komercinés ir prekybos paskirties pastaty
statyba. Projektas rengiamas kaip naujos statybos projektiniai pasitilymai, vadovaujantis statytojo
UAB ,,Urmolita“ uzduotimi.

ENERGINIO APRUPINIMO IR VANDENS SALTINIAI

Projektuojamas pastatas bus prijungtas prie esamy miesto elektros energijos tinkly.

Sklype Siuo metu néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly jvady. Projektuojant naujos
statybos komercinés paskirties pastata numatoma jj prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly, vadovaujantis tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotomis techninémis salygomis. Jei
techninés salygos numatys alternatyvius sprendinius, galés biiti jrengiami vietiniai vandens tiekimo
ir (ar) nuoteky Salinimo jrenginiai, atitinkantys galiojan¢iy norminiy dokumenty reikalavimus.
Konkretiis inZineriniy sistemy sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo metu, gavus
visy inzineriniy tinkly valdytojy technines salygas.

SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU ISDESTYMAS ZEMES SKLYPE

Patekimas j Zemés sklypg organizuojamas esamais jvaziavimais i§ Senkelio g. ir Gediskio skg.,
kaip numatyta suderintame nuovazy projekte. Esama susisiekimo schema i§ esmés i$laikoma, nauji
Jvaziavimai neprojektuojami.

Projektu numatoma sutvarkyti sklypo viding transporto infrastruktiirg — jrengiama automobiliy
stovéjimo aikStelé su asfalto danga, formuojamos parkavimo vietos, jskaitant vietas zmonéms su
negalia bei elektromobiliy jkrovimo vietas. Aikstelés sprendiniai integruojami j esama sklypo planing
struktiirg, nekeiciant sklypo riby ir projektuojamo uzstatymo padéties.

Transporto ir pésCiyjy judéjimas organizuojamas sklypo viduje numatytais pravaziavimais ir
takais, uztikrinant saugy patekima j pastatg bei parkavimo zonas.

Statybos metu statybinio transporto patekimas bus vykdomas tais paciais esamais jvaziavimais,
papildomos laikinos susisiekimo infrastruktiiros jrengti nenumatoma.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
X111 skyriaus 30 lentele:

Projektuojamo pastato pirmame aukste numatytos dvi didelés prekybos paskirties patalpos (po ~750
m?) ir atskirai suformuotos nuomojamos komercinés patalpos, iSdéstytos moduliais pagal pastato
plang. Kadangi konkrecios veiklos nuomojamose patalpose dar néra nustatytos, automobiliy

LAPAS LAPUY LAIDA
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stovéjimo viety poreikis apskaiCiuojamas pagal galimas komercinés paskirties veiklas, taikant
normatyvus pagal STR reikalavimus.

1. Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés
Specializuotoms parduotuvéms taikomas normatyvas — 1 automobiliy stovéjimo vieta 60 m?>
prekybos salés ploto. Pagal §j normatyva nuomojamose patalpose galéty biiti reikalinga 1 vieta
kiekvienam 60 m2 prekybos ploto.

2. Prekybos centro tipo veikloms
Prekybos centrui taikomas normatyvas — 1 automobiliy stovéjimo vieta 30 m? prekybos salés
ploto. Pagal §j normatyva nuomojamose patalpose galéty biti reikalinga 1 vieta kiekvienam 30 m?
prekybos ploto.

3. Maitinimo paskirties veikloms (kaviné, baras ir pan.)
Maitinimo paskirties patalpoms taikomas normatyvas — 1 automobiliy stovéjimo vieta 15 m?
lankytojy salés ploto. Pagal §j normatyva nuomojamose patalpose galéty biiti reikalinga 1 vieta
kiekvienam 15 m? salés ploto.

4. Paslaugy paskirties veikloms (skalbykla, servisas, grozio paslaugos ir pan.)
Paslaugy paskirties patalpoms taikomas normatyvas — 1 automobiliy stovéjimo vieta 1 darbo

vietai. Pagal §j normatyva nuomojamose patalpose galéty biiti reikalinga 1 vieta kiekvienai darbo
vietai.

L2000 : . 2000
~750 m* | : ' ~750 m

18P0

11500

Esano dklypo nHos
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STATINIO ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

1.1. Esamo statinio architektiirinés biiklés jvertinimas ir atitiktis normatyviniy
dokumenty reikalavimams bei funkcinei paskirciai

Projektuojamo pastato architekttiriniai sprendiniai formuojami atsizvelgiant  susiformavusia
aplinkinio uzstatymo strukttirg, mastelj ir urbanistinj konteksta. Pastato tiiris, aukStingumas ir planiné
struktira derinami prie esamos aplinkos pobuidzio, uztikrinant darny integravimasi j teritorija.

Projektuojamo pastato planiné struktiira leidZia racionaliai formuoti vidaus patalpy i§déstyma
ir pritaikyti jas numatomai paslaugy paskirciai. Architekttriniai sprendiniai formuojami iSlaikant
vientisg pastato tiir] ir aiSkig architekttiring iSraiska.

Pastato vidaus erdvés ir inzinerinés sistemos projektuojamos pagal galiojanciy normatyviniy
dokumenty reikalavimus, uztikrinant funkcionaluma, saugg ir patogy pastato naudojima.

1.2.  Patalpy funkcinio rysio ir zondavimo sprendiniai

Projektuojamo pastato vidaus erdvés formuojamos atsizvelgiant j numatytas komercines ir paslaugy
funkcijas. Pirmojo auks$to patalpos suplanuotos kaip atskiros nuomojamos prekybos ir paslaugy
zonos, iSdéstytos palei pastato fasadus su tiesioginiais j¢jimais lankytojams. Kiekvienai patalpai
numatomos pagalbinés zon0S — sandéliavimo, buitinés ir sanitarinés patalpos, uztikrinancios
savarankiska jy funkcionavima.

Bendrojo naudojimo erdvés ir judéjimo koridoriai formuojami taip, kad buty uZztikrintas patogus
lankytojy patekimas, aiski orientacija pastate ir sklandus srauty jud¢jimas.

Patalpy iSdéstymas projektuojamas laikantis funkciniy, higienos ir saugos reikalavimy, racionaliai
organizuojant vidaus erdves ir uztikrinant patogy pastato eksploatavimg. Pastato architektiiriniai ir
planiniai sprendiniai sudaro galimybe vienu metu vykdyti skirtingas komercines veiklas, iSlaikant
aisky funkcijy zonavima ir patogy lankytojy bei aptarnaujancio personalo judéjima.

1.3. Pagrindiniy jéjimy, praéjimy, vestibiuliy, laiptiniy, lifty iSdéstymy sprendiniai

Pagrindinis patekimas ] pastata organizuojamas 1§ fasado pusés, orientuotas ] automobiliy
stovéjimo aikstele ir pagrindinius pés¢iyjy srautus. [¢jimai numatomi tiesioginiai, patenkant j atskiras
prekybos ir paslaugy paskirties patalpas.

Pirmame aukste judéjimas organizuojamas vidiniais pra¢jimais, uztikrinanciais patogy patekima
] atskiras nuomojamas prekybos ir paslaugy patalpas. Patalpos iSdéstytos taip, kad bty aiskiai
suvokiama judéjimo strukttira ir sudaromos salygos savarankiskam jy funkcionavimui.

Pastate numatomi evakuaciniai iS¢jimai, uztikrinantys saugy zmoniy pasiSalinima ekstremaliy
situacijy metu.

Vidaus erdviy iSdéstymas projektuojamas laikantis funkciniy, higienos ir saugos reikalavimy,
racionaliai organizuojant judéjimo srautus ir uztikrinant patogy pastato eksploatavimg. Pastato
architekttriniai ir planiniai sprendiniai sudaro galimybg¢ vienu metu vykdyti skirtingas komercines
veiklas, iSlaikant aiSky funkcijy zonavima ir patogy lankytojy bei aptarnaujancio personalo jud¢jima.

1.4. Numatomi pastato atitvary elementy tipai medZiagos ir jy pasirinkimo motyvai

Statybos metu esami pastato atitvary elementai tvarkomi, atnaujinami arba kei¢iami naujais,
uztikrinant jy atitikt] galiojantiems energetinio efektyvumo, sandarumo, gaisrinés saugos ir
ilgaamziskumo reikalavimams.

ST-260301-PP.AR LAPAS | LAPY LAIDA




OBJEKTAS: KOMERCINIY PASTATY GRUPES, PREKYBOS PASKIRTIES ADRESU FEy [/ d /4
SENKELIO G. 15, MAZEIKIAI STATYBOS PROJEKTAS. “AB S.I-A.I-As

ISORINES SIENOS (FASADAI)

Pastato iSorinés sienos projektuojamos i§ daugiasluoksniy sandwich tipo ploks¢iy PW PIR-CH, kuriy
storis 180 mm ir Silumos perdavimo koeficientas U=0,12 W/m2K. Fasadams naudojamos dvi spalvos
— pilka RAL9007 ir balta RAL9010, kurios derinamos pagal bréziniuose pateikta architektiiring
schemg. Plokstés montuojamos prie metalinio karkaso, iSlaikant pastato konstrukcing sistemg ir
uztikrinant reikiama sandaruma bei $iluming varZa. Sie sprendiniai formuoja vientisa komercinio
pastato architektiiring iSraiskg ir atitinka bréziniuose nurodytg sutartinj Zyméjima.

Langy ir dury angos formuojamos pagal pateikta ziniaraStj, numatant plastikinius langus su trijy stikly
paketais ir baltos spalvos rémais (RAL9003). Langy tipai L-1, L-2, L-3, L-4, L-5, L-6 ir L-7 skiriasi
matmenimis ir plotais, kurie svyruoja nuo 1,8 iki 4,46 m?. Visi langai turi U=1,4 W/m?K Siluming
charakteristikg. Pirmame aukSte numatomos vitrininés angos, kurios uZztikrina gera patalpy
apSvietimg ir vizualinj ry§j su iSore. Durys projektuojamos plastikinés, tipy LD-1 ir LD-2, su U=1,6
W/m2K ilumine savybe ir tokios paGios baltos spalvos rémais kaip ir langai. Sios angos
integruojamos pastato fasaduose nekeiCiant konstrukcinés schemos ir iSlaikant metalinio karkaso
ritmika.

Stogo konstrukcija formuojama naudojant profiliuotg skardg T135, ant kurios jrengiamas Silumos
izoliacijos sluoksnis i§ EPS8ON 250 mm storio ir papildomas 50 mm storio kietos mineralinés vatos
Paroc ROB 80 sluoksnis. Stogo nuolydziai ir kraigo auks¢iai atitinka bréziniuose pateiktas Zymes, o
konstrukcija uztikrina reikiamg Siluming varza ir atsparuma atmosferos poveikiui. Stogo planas ir
pjuviai rodo aiskig konstrukcijos sandarg bei jos suderinamumg su metaliniu karkasu.

Pamaty ir grindy konstrukcijos sprendiniai pateikti pjuviuose. Pamatai Siltinami 280 mm storio
EPS100N sluoksniu, o grindys formuojamos i$ dviejy betono sluoksniy — 100 mm armuoto C25/30
betono ir papildomo 60 mm sluoksnio. Po grindimis jrengiamas 280 mm storio EPS100 Silumos
izoliacijos sluoksnis ir 200 mm sutankinto smélio pagrindas. Sie sprendiniai uztikrina pastato energinj
efektyvuma ir tinkama eksploatacija.

Bendra architektiiriné pastato iSraiSka formuojama naudojant aiskias asis, ritmiskai iSdéstytas angas
ir dviejy spalvy fasady plokStes. Pastatas iSlaiko komercinei paskir¢iai buidingg funkcionaly ir
SiuolaikiSka charakterj, o visi sprendiniai yra suderinti su pateiktais bréZiniais ir techniniais
duomenimis.

LANGAI IR VITRINOS

Langai ir vitrinos projektuojami 1§ aliuminio profiliy sistemy, pritaikyty intensyviai
eksploatuojamoms komercinéms patalpoms. Aliuminio konstrukcijos parenkamos dél jy tvirtumo,
stabilumo ir galimybés formuoti didelio ploto vitrinas, kurios yra bitinos prekybos ir paslaugy
paskirties pastatams. Sios sistemos pasizymi ilgaamziskumu, atsparumu atmosferos poveikiui ir
konstrukciniu patikimumu, todél uztikrina pastato fasado funkcionalumg ir esteting kokybe. Vitrinose
ir languose naudojami selektyviniai stiklo paketai, kurie pagerina energinj efektyvuma, sumaZzina
saulés spinduliuotés patekima j vidy ir kartu iSlaiko gera nattiralaus apSvietimo lygj. Tokie sprendiniai
leidzia sukurti rysky vizualinj ry$j tarp vidaus ir iSorés erdviy, o komercinés patalpos tampa gerai
matomos ir patrauklios lankytojams.

Stogo konstrukcija
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Stogo konstrukcija formuojama pagal bréziniuose pateiktg sprendinj, kuriame numatytas profiliuotos
skardos T135 paklotas, ant kurio jrengiamas Silumos izoliacijos sluoksnis i§ EPS80N 250 mm storio
ir papildomas 50 mm storio kietos mineralinés vatos sluoksnis. Si izoliacin¢ sistema uZtikrina
reikiamg stogo Silumine varza ir sudaro pagrindg tolesniems stogo dangos sluoksniams.
Konstrukcijoje taip pat numatyti kraigo ir karnizo auksciai, kurie bréziniuose nurodyti kaip +6.98 ir
+5.98, 0 stogo nuolydziai formuojami tarp Siy tasky. Stogo konstrukcija remiasi j metalinj karkasa,
kurio kolonos bréziniuose pateiktos su +5.60 auksciu, todél stogo sistema derinama prie esamos
laikanciosios strukturos.

Pamatai ir sieny mazgai rodo, kad stogo konstrukcija turi biiti sandari ir apsaugota nuo drégmes, todél
virs izoliacijos numatoma jrengti hidroizoliacinj sluoksnj, kuris bréziniuose pazymétas kaip stogo
dangos dalis. Stogo planas rodo aisky ilgininiy ir atraminiy elementy iSdéstyma, todé¢l stogo
konstrukcija pritaikoma taip, kad apkrovos biity perduodamos j pagrindines metalines sijas ir kolonas.
Si konstrukcija uZtikrina atsparuma sniego, véjo ir kitoms klimatinéms apkrovoms, kurios biidingos
vieno auksto komerciniams pastatams.

Stogo sprendiniai parenkami taip, kad biity suderinti su pastato architekturine iSraisSka ir fasady
apdaila, o konstrukcija biity tinkama eksploatacijai viso pastato naudojimo laikotarpiu. Izoliacijos ir
dangos sluoksniai suformuoja vientisg stogo sistema, kuri atitinka bréziniuose pateiktus techninius
parametrus ir konstrukcing schema.

VIDAUS PERTVARQOS

Vidaus pertvaros formuojamos pagal pirmo auksto planuose pateikta patalpy iSdéstyma. BréZiniuose
aiSkiai matyti, kad dauguma patalpy atskiriamos lengvomis pertvaromis, kurios zymimos
plonesnémis linijomis ir néra susietos su laikanciosiomis konstrukcijomis, todél jos interpretuojamos
kaip lengvos karkasinés pertvaros. Sios pertvaros projektuojamos i§ gipskartonio ploksciy,
montuojamy ant metaliniy profiliy karkaso, o viduje numatomas mineralinés vatos uzpildas, kuris
uztikrina akustines savybes ir patalpy atskyrimg. Bendras tokiy pertvary storis pagal bréziniy
proporcijas atitinka mazdaug 120 mm konstrukcija.

Sanitarinése ir techninése zonose bréziniuose pazymétos storesnés, masyvesnés pertvaros, kurios
atvaizduojamos Kkaip vientisos linijos be karkaso zyméjimo. Tokia grafiné iSraiska bidinga miirinéms
pertvaroms, tod¢l Siose vietose projektuojamos miro konstrukcijos, uztikrinancios didesnj atsparuma
drégmei, geresne akustika ir prieSgaisrines savybes. Sios pertvaros formuoja sanitarinius mazgus,
technines patalpas ir kitas zonas, kuriose reikalingas didesnis konstrukcinis stabilumas.

Visi pertvary sprendiniai derinami su pastato metalinio karkaso asimis, kurios bréziniuose pateiktos
kaip pagrindiné konstrukciné sistema. Pertvaros iSdéstomos taip, kad biity racionaliai iSnaudota
esama konstrukciné schema, o patalpy zonavimas atitikty pastato funkcing paskirt;.

GRINDYS IR PERIMETRINE APSAUGA

Grindy konstrukcija formuojama pagal pjiviuose pateikta sprendinj, kuriame numatyti keli
nuosekliai jrengiami sluoksniai. Vir§ grunto jrengiamas sutankinto smeélio sluoksnis, kurio paskirtis
— suformuoti stabily pagrinda ir uZtikrinti tolygy apkrovy perdavima. Ant jo klojamas storas Silumos
izoliacijos sluoksnis i§ EPS100, kurio bréZiniuose nurodytas storis siekia 280 mm. Si izoliacija sudaro
pagrinding grindy Siluming varzg ir apsaugo konstrukcijas nuo $ilumos nuostoliy j grunto pus¢. Vir$
izoliacijos jrengiami du betono sluoksniai: pirmasis — 100 mm storio armuotas betonas C25/30,
skirtas apkrovoms priimti ir paskirstyti, o antrasis — 60 mm storio virSutinis betono sluoksnis, kuris
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sudaro galutinj pagrinda grindy dangai. Tokia konstrukcija uztikrina grindy tvirtuma, stabilumg ir
ilgaamziskuma.

Perimetriné apsauga formuojama S$iltinant pamatus i§ iSorés, kaip nurodyta pjiviuose. Pamato
iSoringje pus¢je jrengiamas 280 mm storio EPS100N Silumos izoliacijos sluoksnis, kuris sumazina
silumos tilteliy susidarymg ir apsaugo konstrukcijas nuo $al¢io poveikio. Sis sprendinys derinamas
su grindy Siltinimo sluoksniu, todé¢l pastato perimetru susiformuoja vientisa Siluminé apsauga.
Izoliacija jrengiama iki numatyto sieny lygio, o virs jos formuojama fasado apdaila i§ daugiasluoksniy
ploks¢iy, kaip pateikta fasady bréziniuose. Tokia perimetriné apsauga uZztikrina konstrukcijy
sandarumg, energinj efektyvumga ir apsaugg nuo drégmeés bei salcio poveikio.

1.5. Numatomi patalpy instaliacijos ir natiralaus apsvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiai
lygiai

Projektiniy pasitlymy rengimo metu apSvietimo instaliacijy sprendiniai neprojektuojami.
Projektiniuose pasitlymuose pateikiamos architektiirinés prielaidos natiiralus apSvietimo
uztikrinimui, formuojant naujas langy ir vitriny angas pagal patalpy funkcine paskirtj.

Natiiralus ap$vietimas patalpose vertinimas pagal esamy ir projektuojamy bangy sprendinius,
sudarant galimybe uztikrinti higienos ir darbo saugos reikalavimus pagal patalpy naudojimo pobiidj.

Dirbtinio apsvietimo lygiai Siame projekte nenustatomi. Jie turés biiti uztikrinami jrengiant
patalpas pagal konkrecig veikla ir vadovaujantis galiojanciais norminiais dokumentais.

Apsvietimo rodikliy atitiktis LST EN 12464-1 ,,Sviesa ir ap§vietimas. Darbo viety apsvietimas.
Vidaus darbo vietos“ ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 200 m. geguzés 24 d.
isakymu Nr.277 patvirtintos higienos normos HN 98:2000 ,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas* taikytinus reikalavimus.

1.5.1. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai, Zmoniy skaicius pastate ar patalpoje

Maksimalus orientacinis vienu metu pastate galin¢iy buti Zmoniy skaicius nustatomas vadovaujantis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr.
1-14 patvirtintomis visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis. Projektiniy pasitilymy
stadijoje Zzmoniy skaiius vertinamas pagal projektuojamy patalpy paskirtj, jy plota ir naudojimo
pobidj, remiantis bréZiniuose pateikta pastato funkcine strukttra ir patalpy iSdéstymu.

Natiiralus zmoniy skai¢iaus pasiskirstymas priklauso nuo prekybos, paslaugy ir kity komerciniy
patalpy naudojimo intensyvumo. Projektiniuose pasiiilymuose numatoma, kad kiekvienai patalpy
grupei zmoniy skaicius bus nustatomas pagal norminius rodiklius, taikomus konkreciai paskirciai, o
galutinis maksimalus vienu metu pastate galin€iy biiti asmeny skaicius bus tikslinamas rengiant
techninj projekta, kai bus patvirtinti galutiniai patalpy plotai ir jy naudojimo scenarijai.

Projektiniy pasitlymy stadijoje pateikiamos tik prielaidos, leidZiancios jvertinti evakuacijos
organizavimo galimybes, evakuaciniy i8¢jimy poreikj ir bendrg pastato funkcinj saugumg. Galutinis
zmoniy skai¢ius bus nustatomas vadovaujantis galiojanciais gaisrinés saugos normatyvais ir patalpy
naudojimo pobiidziu.

TRUMPAS UNIVERSALAUS DIZAINO, APLINKOS IR STATINIU PRITAIKYMO
ASMENIMS SU NEGALIA
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Projektuojant naujos statybos paslaugy paskirties pastatg, architektiiriniai ir funkciniai sprendiniai
formuojami vadovaujantis universalaus dizaino principais. Sie principai uZtikrina, kad pastatu ir jo
sklypo infrastruktiira galéty patogiai ir saugiai naudotis visi asmenys, jskaitant turin¢ius jud¢jimo,
regos ar kity funkcijy sutrikimy. Pastato prieigos, jé¢jimai, vidaus judéjimo zonos ir patalpy
18déstymas planuojami taip, kad biity sudarytos sglygos savarankiskam ir lygiaver¢iam naudojimuisi,
nepriklausomai nuo individualiy vartotojy poreikiy. Projektuojamos angos, prag¢jimai ir bendro
naudojimo erdvés formuojamos atsizvelgiant | patogy patekimg, aiSky orientavimasi ir saugy
judéjima tiek pastato viduje, tiek iSoréje. Tokiu biidu uztikrinama, kad pastatas atitikty Siuolaikinius
prieinamumo, funkcionalumo ir visuotinés prieigos reikalavimus.

Sklypo sprendiniai

Sklype numatomos automobiliy stovéjimo vietos zmonéms su negalia, kurios projektuojamos
ar¢iausiai pagrindinio jéjimo j pastata, kaip nurodyta sklypo dangy plane. Sios vietos pazymimos
horizontaliu ir vertikaliu zenklinimu, uztikrinant aisky jy matomumg ir atpazjstamuma. Nuo
stovejimo viety iki pastato j€jimo formuojamas saugus pés¢iyjy judéjimo takas iS kietos dangos, be
aukscio skirtumy, o esant poreikiui numatomi nuolydziai, atitinkantys norminius reikalavimus.
Sklypo teritorijoje organizuojamas aiskus ir patogus pés¢iyjy judéjimas, sudarant sglygas saugiai
patekti j pastatg visiems asmenims, jskaitant turinius judé¢jimo ar kity funkcijy sutrikimy.

Patekimas j pastatg

Pagrindinis jéjimas ] pastata projektuojamas toje fasado dalyje, kuri orientuota j automobiliy
stovéjimo aikstele, kaip matyti i$ pirmo auksto plano. J¢jimo mazgas formuojamas tiesiai nuo sklypo
pésciyjy tako, todél patekimui nenumatomi slenksciai, o esant aukScio skirtumams jrengiami
nuolydziai, suderinti su pastato grindy altitudémis, kurios bréziniuose nurodytos kaip +0.00. Dury
angos projektuojamos pagal fasady ir langy—dury Ziniarastj, kuriame pateikti LD tipo dury matmenys,
uztikrinant pakankamg praé¢jimo plotj ir patogy patekima j pastata.

I nuomojamas patalpas numatomi atskiri jéjimai i$ fasado pusés, kurie bréziniuose pazyméti kaip
atskiri dury moduliai, i§déstyti tarp fasado adiy. Sie jé¢jimai formuojami taip, kad biity tiesiogiai
pasiekiami nuo sklypo dangy plano numatyty pésCiyjy taky, todél uztikrinamas patogus ir aiSkus
judé¢jimas | kiekvieng patalpg. Visi jéjimai derinami su fasado ritmu ir langy—dury angy i§déstymu,
pateiktu fasady bréziniuose.

Vidaus sprendiniai

Pagal pirmo auksto plang ir fasady brézinius pastate suprojektuota astuoni j¢jimai. IS pagrindinio
fasado pusés formuojami septyni atskiri j€jimai, iSdéstyti tarp konstrukciniy asiy ir pazyméti kaip
individualiis dury moduliai, sudarantys tiesioginius patekimus j atskiras pastato patalpas. Sie jéjimai
orientuoti | automobiliy stovéjimo aikStele ir yra tiesiogiai pasiekiami nuo sklypo pésciyjy taky.
Papildomas aStuntasis j¢jimas projektuojamas Soning¢je pastato dalyje, kaip matyti bréZiniuose, ir
uztikrina alternatyvy patekimg j pastato vidy. Visi j¢jimai suformuoti tame paciame grindy altitudés
lygyje, todél judéjimo trajektorijos nuo sklypo dangy iki dury yra be aukséio perkritimy, 0 patekimui
nenumatomi slenksciai. Toks j¢jimy iSdéstymas uztikrina aisky pastato funkcinj zonavimg ir patogy
lankytojy bei darbuotojy srauty pasiskirstyma.

Funkcinis pritaikymas
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Pirmojo auk$§to URMOLITA prekybos salé ir nuomojamos komercinés patalpos turi tiesioginius
1¢jimus ir aiskig judéjimo struktiira.

Horizontalus susisiekimas organizuojamas taip, kad bty iSvengta fiziniy kliti¢iy ir uztikrintas
patogus lankytojy srauty judéjimas.

Pastato sprendiniai sudaro sglygas saugiai ir savarankiSkai naudotis visoms vartotojy grupéms,
jskaitant asmenis su judéjimo, regos ar kitais funkcijy sutrikimais.

STATYBOS SKLYPE ESAMU STATINIU GRIOVIMAS, PERKELIMAS AR
ATSTATYMAS

Statiniy griovimas, perkélimas ar atstatymas nenumatomas.

TRUMPAS ATITIKTIES TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS APRASYMAS

Projektuojamas statinys numatomas zZemés sklype, esanc¢iame Senkelio g. 15, Mazeikiuose. Projektu
sprendziamas naujos statybos paslaugy paskirties (komercinés grupés) pastatas, kuriame numatomos
prekybos ir nuomojamos komercinés patalpos.

Projektiniai sprendiniai rengiami nekeiciant sklypo riby ir iSlaikant teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytus naudojimo reglamentus. Pastato uzstatymo vieta, uzstatymo pobudis,
sklypo naudojimo intensyvumas ir tankumas atitinka galiojancius teritorijy planavimo dokumentus.

Sklypas patenka j Mazeikiy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy zong. Sis
dokumentas nustato teritorijos naudojimo biida, uzstatymo parametrus ir funkcine paskirtj, kuri
leidzia statyti paslaugy paskirties (komercinés grupés) pastatus.

Projektuojamas pastatas atitinka bendrojo plano nustatytas teritorijos naudojimo kryptis, uzstatymo
reglamentus ir funkcine paskirtj, todé¢l sprendiniai yra suderinti su galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais.
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Mazeikiy rajono savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Duomenys apie statytoja (-us)

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB ,.Urmolita*, 303238604, Kretingos rajono sav., Kretingos sen., Kretingsodzio k., Riidaiéiy g. 20
Rysio

duomenys
1. I @i com, <. -

DUOMENYS APIE STATINIO PROJEKTA
Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Komerciniy pastaty grupés, prekybos paskirties adresu Senkelio
g. 15, Mazeikiai, statybos projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architekturos reikalavimai SARD-81-260313-00011, 2026-03-13

(Numeris, data)

Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra
(Numeris, data)

Specialieji paveldosaugos reikalavimai Néra
(Numeris, data)

Specialiuosius reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



Mazeikiy rajono savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Mazeikiy rajono sav.
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytojq (-us)

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB ,.Urmolita*, 303238604, Kretingos rajono sav., Kretingos sen., Kretingsodzio k., Riidai¢iy g. 20
Rysio

duomenys
1. N it com. . -

ZEMES SKLYPO (-U) IR STATINIO (-1y) DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Komerciniy pastaty grupés, prekybos paskirties adresu Senkelio g. 15,

Mazeikiai, statybos projektas

Duomenys apie pastatus

Pavadinimas Statybos projektas, Blisimas pavadinimas Néra

Statybos metai Néra

Statybos rtiSis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Statinio paskirtis Prekybos

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes misrus (polifunkcinis)

Pastato paskirties grupé Komerciniy

Kitos pastate projektuojamy patalpy paskirties grupés Komerciniy, Administraciniy
Kategorija Ypatingasis Biisima kategorija Néra

Unikalus Nr. Néra

Zemeés sklypo (-y) kad. Nr., Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 6130/0011:416, 4400-6649-7123
Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Mazeikiai, Senkelio g. 15

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kulttros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy (objekty) apsaugos zona (-os) Ne

Kitos sklypui (teritorijai) taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (Apzeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kiti reikalavimai) Projektuojant automobiliy stovéjimo vietas ir kitas zonas, patartina
kombinuoti su zeldynais (medziais, kriimais ir kt.).

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonuyjy liniju atzvilgiu Atsizvelgti j Senkelio gatvés
uzstatymo linijas, bet statybos linija nustatyti ne maziau, kaip 3 metrai iki sklypo riby. Vadovautis Mazeikiy rajono
savivaldybés tarybos 2018-12-14 sprendimu Nr. T1-335 patvirtintu Mazeikiy miesto teritorijos bendrojo plano,
patvirtinto Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos 2009-03-27 sprendimu Nr. T1-94, koregavimu ir visais jo sekanciais

koregavimais. Teritoriju planavimo dokumenty registro (TPDR) Nr. T00082813. Taip pat vadovautis Mazeikiy rajono

savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-03 jsakymu Nr. A1-1514 patvirtintu zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projektu jsiterpusj valstybinés Zzemés plota sujungti su besiribojan¢iu zemés sklypu (kad. Nr.




6130/0011:0055) adresuvz Mazeikiy r. sav., MaZeikiy m., Senkelio g. 15. Zemétvarkos planavimo dokumenty registro
informacinés sistemos (ZPDRIS) Nr. ZSFP-134914.

3. Pastate galimos Kitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpu paskirties

grupés nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu prasyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i§ pageidaujamy suraSomos tik kurios atitinka Zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) Zemés naudojimo biidy turinj) Pastatas polifunkciskas - su komercinémis

ir administracinémis patalpy paskir¢iy grupémis.

4. Leistinas statinio (-iy) aukStis metrais nuo Zemés pavirSiaus (pastaty, priklausiniy), leidZiamoji statinio
(statiniy) aukscio altitudé, auksty skaicius Zr. 2 punkta.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Zr. 2 punkta.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uzstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiros teritorijose) Zr. 2 punkta.

7. Leistinas uZstatymo tipas Zr. 2 punkta.
7. Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Zr. 2 punkta.

9. Statinio (-iy) iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypu atzvilgiu Statiniai déstomi ne maziau kaip 3 metrai nuo
sklypo riby, prieSingu atveju privaloma gauti i§ kaimyniniy sklypy savininky rastiSkus sutikimus.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
pozitriu reik§mingy objektuy architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Nerengiama

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas
Vadovaujantis STR1.04.04:2017 4 priedu, pastatas pagal paskirtj priklauso visuomenei svarbiems pastatams, todél
atskiru praSymu privaloma pateikti parengtus projektinius pasitilymus vie$inti ir pristatyti visuomenei.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kkriterijai Atsizvelgti | Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos 2025-05-22 sprendimu Nr. T1-167

patvirtintose architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo Mazeikiy rajono savivaldybés teritorijoje gairése
nustatytus kriterijus.

13. Kiti reikalavimai Pastatas projektuojamas atsizvelgiant j gretimybes - nepazeidziant treiyjy asmeny pagristy teisiy.
ISspresti darby zonos aplinkos sutvarkyma. Projektine dokumentacija, prie$ teikiant praSyma iSduoti statyba leidZiantj

dokumenta, suderinti su objekty, kuriems nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, savininkais, valdytojais

ar naudotojais, jei projektiniy pasialymuy sprendiniai jtakoja minétus objektus. Minétus suderinimus pateikti kartu su
statinio projektiniais pasitilymais.

14. Jeigu konkretts specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi $io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik triikstami).

16. Specialiyjy architektiiros reikalavimy galiojimo terminas, nustatytas Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 24
straipsnyje.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas) (vardas, pavarde, data)
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PROJEKTUOJAMU LANGU IR DURU ZINIARASTIS M1:50

Zymuo Eskizas Apibiidinimas Kiekis Zymuo Eskizas Apibiidinimas Kiekis
LD-1 Durys plastikinés . 7 14 Plastikinis langas
dury plotas 4,08 m?, lango su rému plotas 4,46 m?
p.erlmetras 8,08m, stiklo plotas 3,65 m?,
O rer_nlo 6spal/va : balta (RAL9003) - perimetras 8,48 m,
AL O U=1,6 W/(m’K) o 3 stikly paketas,
T N rémo spalva - balta (RAL9003)
N o~ U=1,4 W/(m’K)
Durys plastikinés 1
dury plotas 2,31 m?, L-5 Plastikinis langas
) perimetras 6,4m, lango su rému plotas 4,39m?
rémo spalva - balta (RAL9003) stiklo plotas 3,59 m?,
LD-2 1 - U=1,6 W/(m’K) ) perimetras 8,42 m,
E () 3 stikly paketas,
N rémo spalva - balta (RAL9003)
o~ U=1,4 W/(m’K)
1100
O Plastikinis langas 18 1 9 1 O
L-1 -] lango su rému plotas 2,52 m?
N stiklo plotas 1,91 m?,
~— perimetras 6,48 m, L-6 Plastikinis langas
3 stikly paketas, ; O lango su rému plotas 2,6 m?
'] 9 4 O rémo spalva - balta (RAL9003) O stiklo plotas 1,98 m?,
U=1,4 W/(m’K) N perimetras 6,60 m,
~ 3 stikly paketas,
Plastikinis langas, 17 Vol %?,1/‘(’;212;‘ Ita RAL9003)
lango su rému plotas 4,07 m? 2 O O O ’
stiklo plotas 3,31 m?,
- perimetras 8,08 m,
L2 o 3 stikly paketas,
- N .
~ reino spalva2- balta (RAL9003) L7 o Plastikinis langas 1
U=1L4W/(m’K) ) lango su rému plotas 1,8 m?
~ stiklo plotas 1,39 m?,
perimetras 5,40 m,
A 3 stikly paketas,
1 9 4 O 1 5 O O rémo spalva - balta (RAL9003)
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