PATVIRTINTA

Mazeikiy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2026 m. spalio 13 d. jsakymu
Nr. A1-1935

APSAUGOTO BUSTO PIRKIMO SKELBIAMU DERYBU BUDU SALYGOS IR
VERTINIMO KRITERIJAI

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Perkancioji organizacija — Mazeikiy rajono savivaldybés administracija (toliau —
Administracija arba Perkancioji organizacija), juridinio asmens kodas 167371234, Laisvés g. 8§,
89213 Mazeikiai, tel. (0 443) 98 204, el. p. administracija@mazeikiai.lt.

2. Apsaugotas biistas perkamas vadovaujantis Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy
daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraSu (toliau — Aprasas),
patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dél Zemes,
esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo
tvarkos apraso patvirtinimo*, Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos (toliau — Taryba) 2024 m.
geguzés 30 d. sprendimu Nr. T1-174 ,Dél pritarimo projektui ,,Apsaugoto busto jsigijimas ir
jrengimas Mazeikiy rajono savivaldybéje* jgyvendinti, finansuoti ir testinumui uztikrinti, i§ Europos
Sajungos struktiiriniy fondy 1¢8y bendrai finansuojamo projekto Nr. 28-404-P-0003 ,,Apsaugoto
blsto jsigijimas ir jrengimas Mazeikiy rajono savivaldybéje* (toliau — Projektas) sutartimi
Nr. 28- 404- P- 0003/MSK- 887, kitais teisés aktais bei Siomis Apsaugoto biisto pirkimo skelbiamy
deryby bidu sglygomis ir vertinimo kriterijais (toliau — Pirkimo dokumentai).

3. Apsaugoto biisto pirkimas finansuojamas i§ ES Europos regioninés plétros fondo 1éSy pagal
regioninés pazangos priemon¢ Nr. 09-003-02-02-11 (RE) ,,SumaZinti pazeidZiamy visuomeneés
grupiy gerovés teritorinius skirtumus®.

4. Pirkima organizuoja Mazeikiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus (toliau —
Direktorius) 2024 m. lapkricio 20 d. jsakymu Nr. A1-1828 (toliau — Jsakymas) sudaryta Mazeikiy
rajono savivaldybeés apsaugoto biisto pirkimo komisija (toliau — Komisija). Kiekvienas Komisijos
narys gali dalyvauti jos darbe, o uz pirkimo vykdyma atsakingas asmuo — vykdyti pirkima, tik
pasiraS¢s Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymo 21 straipsnyje nurodyta nesaliSkumo
deklaracijg ir konfidencialumo pasizadéjima. Komisija dirba pagal Isakymu patvirtintg darbo
reglamenta, yra jam atskaitinga ir atlieka tik raSytines uzduotis.

5. Skelbiamy deryby budu Projektui jgyvendinti perkamas vienas trijy kambariy
gyvenamosios paskirties butas Mazeikiy mieste.

6. Pirkimas atlieckamas laikantis lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripaZinimo,
proporcingumo ir skaidrumo principy, konfidencialumo bei nesalisSkumo reikalavimy.

7. Apie pirkimg paskelbiama Mazeikiy rajono savivaldybés (toliau — Savivaldybe¢) interneto
tinklalapyje www.mazeikiai.lt, rajoniniame laikraStyje ,,Santarvé®. Informacija darbo valandomis
teikiama tel. 0 697 43863, el. pastu robertas.paulauskas@mazeikiai.lt.

8. Buty savininkai ar jy jgalioti asmenys (toliau — Kandidatai), sitilantys parduoti butg, privalo
biti susipazing su $iy saglygy apraSymu, priedais ir laikytis juose nustatyty reikalavimy.

9. Islaidos, susijusios su dalyvavimu pirkime, Kandidatams nekompensuojamos.

I1. PIRKIMO OBJEKTAS IR PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

10. Pirkimo objektas — trijy kambariy gyvenamosios paskirties butas Mazeikiy mieste.
Pirkima sudaro viena pirkimo dalis (I dalis).

10.1. I dalis — trijy kambariy gyvenamosios paskirties butas.

11. Perkamam butui keliami Sie reikalavimai:

11.1. buto bendras plotas nuo 60 iki 76 kv. m;
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11.2. virtuvés plotas negali biiti mazesnis kaip 8 kv. m. Virtuvé negali biiti bendroje erdvéje
su gyvenamuoju kambariu.

11.3. butas turi biiti ne daugiau kaip 1 km atstumu nutolgs nuo vieSojo transporto sustojimo
vietos ir maisto prekiy parduotuvés;

11.4. butas arba namas, kuriame yra butas, turi turéti energinio naudingumo sertifikatg ir kuo
aukstesng energinio naudingumo klase;

11.5. butas ir jo priklausiniai (jei tokiy yra) turi buti inventorizuoti ir teisiSkai jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre, o buto ir priklausiniy kadastriniy matavimy bylos turi atitikti esama jy
padétj;

11.6. bute turi buti centralizuotai tiekiamas karStas ir Saltas vanduo, Sildymas, veikianti
kanalizacija;

11.7. bute turi buti jrengti ir veikiantys Salto ir karSto vandens, elektros, o jei tieckiamos dujos
— ir jy apskaitos prietaisai;

11.8. bute vonia arba duso kabina, unitazas, plautuvés, praustuvai ir jy vandens maisytuvai,
vandens uzdaromoji armatiira turi biti veikiantys, nesuriidij¢, nesuskilg, nepraleidziantys vandens;

11.9. bute elektros instaliacija turi biiti veikianti, jungikliai, kiStukiniai ir apSvietimo jrenginiy
lizdai turi bti pritvirtinti, nesuskile, neturi biiti neizoliuoty laidy;

11.10. tualetas ir vonia (dus$as) turi biiti atskirose patalpose;

11.11. butas negali biiti gin¢o objektas teisme, jkeistas, areStuotas ar kitaip suvarzytos teisé€s
disponuoti juo (laiméjes Kandidatas nuo Komisijos priimto galutinio sprendimo iki pirkimo—
pardavimo sutarties (toliau — Sutartis) pasiraSymo datos turi pateikti Perkanciajai organizacijai
pagrindimo dokumentus, kad néra teisiniy ar kity kliti¢iy pasiiilytam biistui jsigyti);

11.12. bute negali gyventi asmenys, kurie pagal jstatymus ar sutartis iSsaugo teis¢ naudotis
gyvenamaja patalpa net ir pasikeitus savininkui. Ne véliau kaip pries 10 darbo dieny iki Sutarties
pasira§ymo turi biiti nutrauktos visos nuomos sutartys, iSkeldinti ir iSdeklaruoti visi jame gyvenantys
ar negyvenantys asmenys;

11.13. neturi biti jsiskolinimy uz elektros energija, dujas, Saltg ir karSta vandenj, Siluming
energij3, komunalines paslaugas (bendro naudojimo elektros energijg ir patalpy valyma, teritorijos
valyma ir kitus biistui priskirtus mokescius);

11.14. jeigu butui yra priskirty jsiskolinimy, jskaitant jsiskolinimus uz pastato modernizavima
(atnaujinimg), jeigu toks modernizavimas buvo atliktas, arba jsipareigojimus kredito jstaigoms, Sie
isiskolinimai turi buti sumokeéti iki Sutarties pasiraSymo.

12. Butas neperkamas, jei jis:

12.1. jrengtas pusriisyje ar palép¢je arba jo baigtumas néra 100 proc.;

12.2. turi bendrojo naudojimo patalpy (virtuve, tualeta, duSing), pereinamyjy kambariy,
krosninj ar elektrinj Sildyma;

12.3. jo ir priklausiniy faktiné padétis neatitinka kadastriniy matavimy byloje nurodyty
duomeny;

12.4. yra bendrabutyje, pastate, kurio pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji (jvairioms
socialinéms grupéms), taip pat mediniame ar karkasiniame name;

12.5. yra ginCo objektas teisme, jkeistas, areStuotas ar kitaip suvarzytos teisés disponuoti juo.

13. Buto pirkimo—pardavimo Sutarties sudarymo dieng turi buiti sumokéti iki tos dienos visi
mokesciai uz elektros energija, dujas, Saltg ir karSta vandenj, Siluming energija, komunalines
paslaugas (bendro naudojimo elektros energija ir patalpy valyma, teritorijos valymg ir kitus bistui
priskirtus mokescius).

14. Ivykdzius pirkimo procediiras, butas ir jo priklausiniai (sandéliukai) turi biiti perduodami
tusti, Svariis, nereikalaujantys papildomy remonto ar kitokio tvarkymo islaidy.

15. Perkamas butas ir jo priklausiniai (jei tokiy yra) turi biti perduoti Sutarties sudarymo
dieng.

III. PASIULYMU PATEIKIMO TVARKA

16. Pasitilymus gali pateikti fiziniai ir juridiniai asmenys.



17. Kandidatai, siekiantys buti pakviesti dalyvauti derybose dél buto pardavimo, pasiiilyma
dalyvauti derybose ir kitus dokumentus pateikia lietuviy kalba.

18. Kandidatai salygas ir kitus dokumentus, susijusius su buto pirkimu, gali gauti
Administracijos Asmeny praSymy priémime, adresu: Laizuvos g. 3, Mazeikiai (I aukstas, 110 kab.).
Pirkimo dokumentai skelbiami Savivaldybés interneto tinklalapyje www.mazeikiai.lt. Pirkimo
dokumentai iS§duodami ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo Kandidato praSymo pateikti Pirkimo
dokumentus gavimo dienos.

19. Jeigu papildomos su Pirkimo dokumentais susijusios informacijos prasoma likus ne
maziau kaip 6 darbo dienoms iki pasitilymy pateikimo termino pabaigos, Perkancioji organizacija ja
pateikia visiems Kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasitilymy pateikimo termino
pabaigos.

20. Pasitlymy pateikimo tvarka:

20.1. Kandidatas uzpildo ir pristato pasitilymag (1 priedas) uzklijuotame voke su uzrasu
»Skelbiamoms deryboms dél trijy kambariy gyvenamosios paskirties buto pirkimo (I pirkimo dalis).
Neatplésti iki 2026 m. d. val. min.* (jraSyti skelbime nurodyta data ir laika)
ir nurodo savo adresg. Voko antroji pusé (suklijavimo vieta) privalo buti pasirasSyta. Jei dalyvauja
jmoné, paraSas tvirtinamas jmonés antspaudu (jei turi). Kartu su pasiilymu pateikiami Sie
dokumentai:

20.1.1. buto nuosavybe patvirtinan¢iy dokumenty kopijos;

20.1.2. buto kadastro duomeny bylos kopija;

20.1.3. jei pasitlymg pasiraso savininko jgaliotas asmuo — jgaliojimas, suteikiantis teis¢
asmeniui derétis dél nekilnojamyjy daikty pardavimo, pateikti pasiilymg ir parduodamy
nekilnojamyjy daikty dokumentus ir (ar) sudaryti Sutart] ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais
daiktais, kai $is asmuo néra nekilnojamojo daikto savininkas;

20.1.4. pazymos apie atsiskaityma uz elektros energija, dujas, Saltg ir karsta vandenj, Silumine
energija, komunalines paslaugas (bendro naudojimo elektros energija ir patalpy valyma, teritorijos
valyma ir kitus bustui priskirtus mokescius);

20.1.5. bendratur¢iy sprendimas (sutikimas) parduoti butg Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.79 straipsnio nustatyta tvarka, sutuoktiniy sutikimas parduoti nekilnojamajj turtg (fiziniai
asmenys). Jei sutuoktiniai iSsituoke — santuokos nutraukimo liudijimo bei teismo sprendimo kopija.
Jei sutuoktinis mirgs — mirties liudijimo bei paveldéjimo liudijimo kopija;

20.1.6. buto ar namo energinio naudingumo sertifikato kopija.

20.2. Pasitilyme turi biiti nurodytos parduodamo buto apziiiros salygos (laikas (ne véliau kaip
per 5 darbo dienas nuo skelbime nurodyto pasiiilymy pateikimo termino pabaigos), per kurj galima
apziureti butg, ir Kandidato ar jo jgalioto atstovo, i kurj galima kreiptis dél perkamo turto apziiir¢jimo,
telefono numeris);

20.3. Pasiiilyme turi biiti nurodyta jame esanti konfidenciali informacija. Nekilnojamojo
daikto kaina negali biiti konfidenciali. Perkancioji organizacija, Komisijos nariai ar ekspertai ir kiti
asmenys negali tretiesiems asmenims atskleisti gautos informacijos, kurig Kandidatas nurodé¢ kaip
konfidencialig. Jei Kandidatas nenurodé¢ konfidencialios informacijos, laikoma, kad tokios
informacijos Kandidato pasiiilyme néra.

20.4. Pasiulyme turi biiti nurodyta, ar butas parduodamas kartu su jam priskirtu Zemés sklypu.
Jei ne, Kandidatas privalo nurodyti butui priskirto zemés sklypo naudojimo sglygas;

20.5. Pasiiilymas turi galioti 180 kalendoriniy dieny.

21. Pasitlymai priimami Administracijos Asmeny praSymy priémime, adresu: Laizuvos g. 3,
Mazeikiai (I aukstas, 110 kab.). Pasiiilymai pateikiami tiesiogiai, per kurjerj arba atsiunciami pastu
registruotu laisku iki skelbime nurodyto pasitilymy pateikimo termino pabaigos. Ant voko, kuriame
pateiktas pasiiilymas ir priedai, uzraSoma gavimo data, laikas ir registracijos numeris.

22. Administracija neatsako uz pasto vélavimus ar kitus nenumatytus atvejus, dél kuriy
pasitlymai nebuvo gauti ar gauti pavéluotai.

23. Jeigu Kandidato pasitilymas ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai gaunami
pasibaigus perkanciosios organizacijos skelbime nustatytam terminui, Sie dokumentai grgzinami juos
pateikusiam Kandidatui, i$skyrus atvejus, kai pasitilymai pateikiami elektroninémis priemonémis.
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24. Kandidatas iki galutinio pasitilymy pateikimo termino pabaigos turi teis¢ pakeisti arba
atSaukti savo pasiilymg. Toks pakeitimas arba praneSimas, kad pasitilymas atSaukiamas,
pripazjstamas galiojanciu, jeigu Administracija jj gauna rastu iki pasitilymo pateikimo termino
pabaigos.

IV. KANDIDATU ATRANKA ] DERYBAS, KVIETIMAS DERETIS IR DERYBOS

25. Vokai su pasitlymais atpléSiami Komisijos posédyje, kuris vyks skelbime apie pirkimag
skelbiamy deryby budu nurodytu laiku Administracijoje, Laisvés g. 8, Mazeikiai, 217 kabinete.
Pasitlymai vertinami konfidencialiai, nedalyvaujant juos pateikusiems Kandidatams ar jy atstovams.

26. Komisija iSnagrin¢ja pateiktg pasitlyma ir patikrina, ar parduodamo buto dokumentai
atitinka Pirkimo dokumentuose nustatytus reikalavimus.

27. Jei Kandidatas pateiké netikslius ar nei§samius duomenis apie atitiktj Pirkimo dokumenty
reikalavimams ar Siy duomeny triiksta, Komisija turi teis¢, nepazeisdama lygiateisiSkumo ir
skaidrumo principy, praSyti Kandidatg pateiktus duomenis patikslinti, papildyti ar paaiskinti iki
deryby pradzios.

28. Komisija ne véliau kaip per 7 darbo dienas nuo paskutinés pasitilymy pateikimo dienos
atmeta Kandidaty pateiktus pasitilymus, jeigu jie neatitinka Pirkimo dokumentuose nustatyty
reikalavimy, ir pateikia Kandidatui motyvuotg atsakyma, kodél jo pateikti dokumentai atmetami.

29. Jeigu Kandidatui iki deryby pradzios patikslinus, papildzius ar paaiskinus duomenis
paaiskéja, kad Kandidato pasitlymas neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimuy,
Perkancioji organizacija atSaukia kvietimg derétis, atmeta Kandidato pasiiilymg ir pateikia jam
motyvuotg atsakyma dél pasitilymo atmetimo.

30. Jeigu né vieno i§ Kandidaty, pateikusiy pasiiilymus, parduodamo nekilnojamojo turto
dokumentai neatitinka reikalavimy, nustatyty Pirkimo dokumentuose, pirkimo procediiros atlickamos
1§ naujo.

31. Komisija ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo paskutinés pasiiilymy pateikimo dienos
apziiiri siillomus pirkti butus, juos jvertina, suraso apziiiros aktus (2 priedas).

32. Komisija, visiems Kandidatams, kuriy pasitilymai neatmesti, ne véliau kaip per 7 darbo
dienas nuo pasiilymo ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumenty pateikimo termino pabaigos
vienu metu iSsiuncia kvietima derétis. Kvietime derétis turi biiti $i informacija:

32.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradzios data ir valanda;

32.2. deryby objektas;

32.3. kokia papildoma informacija ar dokumentai turi biiti pateikti iki deryby pradzios;

32.4. deryby kalba — lietuviy;

32.5. kita, Komisijos nuomone, svarbi informacija.

33. Komisija, siekdama ekonomiskai naudingiausio rezultato, derasi dél kainos.

34. Deryby procediiry metu Komisija:

34.1. derasi su kiekvienu Kandidatu atskirai;

34.2. tretiesiems asmenims neatskleidzia jokios 1§ Kandidato gautos informacijos be jo
sutikimo, neinformuoja Kandidato apie susitarimus su kitais Kandidatais;

34.3. visiems Kandidatams taiko vienodus reikalavimus, suteikia vienodas galimybes ir
pateikia vienodg informacijg.

35. Derybos protokoluojamos. Deryby protokolg pasiraSo komisijos nariai ir Kandidatas, su
kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

36. Derybos su Kandidatais laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai
susitariama su laimé¢jusiu Kandidatu dél kainos ir (ar) pirkimo salygy, ir kai deryby rezultatai atitinka
Pirkimo dokumentus.

37. Komisija, atsizvelgdama i deryby rezultatus, sudaro pasitlymy eil¢ ir visiems derybose
dalyvavusiems Kandidatams iSsiuncia informacijg apie pasitlymy eile ir deryby rezultatus.

38. Pirkimo metu jsigyjamas vienas butas. Sudaroma viena pasitlymy eilé ir iSrenkamas
vienas pirkimo laimétojas Siose salygose nustatyta tvarka.



39. Jeigu jvertinus visus pasiiilymus, deryby rezultatus ir suskaiciavus kiekvieno pasiiilymo
ekonominj naudingumg paaiskéja, kad yra daugiau bisty, surinkusiy vienodg baly skaiciy, sudarant
pasiiilymy eile pirmesniu bus jrasytas tas biistas, kurio pasitilymas pateiktas anksciau.

40. Kandidatas, kurio pasiilymas pirmas eiléje, informuojamas apie jo pasiilyto
nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo
vertinimo jstatymo nustatyta tvarka ir pareigg sumokéti 50 procenty Perkanciosios organizacijos
patirty individualaus turto vertinimo iSlaidy, jeigu jis nepagrjstai atsisakyty sudaryti Sutart;.

41. Isigyjant nuosavybén apsaugotam biistui skirtus nekilnojamuosius daiktus, nekilnojamojo
daikto individualus vertinimas atlickamas tik tais atvejais, kai apsaugotam bistui skirty
nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra didesné uz nekilnojamojo turto masinio
vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutine rinkos verte, viesai skelbiamg turto vertintojo
interneto svetainéje www.registrucentras.lt, daugiau kaip 10 procenty arba kai Perkanciajai
organizacijai kyla pagrijsty abejoniy, kad sitilomo jsigyti nekilnojamojo daikto verté gali biiti mazesné
nei nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté.

42. Jeigu Kandidato, kurio pasitilymas pirmas ¢il¢je, nekilnojamojo turto vertinimo metu buvo
nustatyta mazesné nei Kandidato pasitilyta kaina, Komisija kviec¢ia Kandidatg pakartotinai derétis dél
nekilnojamojo daikto kainos.

43. Jeigu, jvykus pakartotinéms deryboms, laiméjusio Kandidato pasiiilyta kaina neatitinka
ApraSo 49 punkte nurodyto reikalavimo ir néra taikomas Apraso 50 punktas, Komisija
vadovaudamasi ApraSo 48 punktu, atliecka kito pagal sudaryta eil¢ Kandidato parduodamo
nekilnojamojo daikto vertinima.

44. Kai taikant Apraso 48—52 punkty nuostatas pasikeicia pasitilymy eilé ar deryby rezultatai,
Komisija visiems derybose dalyvavusiems Kandidatams iSsiuncia patikslintg informacijg apie
pasiiilymy eile ir deryby rezultatus.

45. Komisija gali nesideréti ir sudaryti Sutartj su pirminj pasiiilymg pateikusiu Kandidatu, taip
pat Kandidato pirminj pasiiilyma vertinti kaip galutinj, kai jis neatvyksta j derybas ir (arba) nepateikia
galutinio pasitlymo.

46. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas Kandidatas, kuris mano, kad Perkancioji organizacija
nesilaiké Apraso nuostaty ir pazeidé ar paZeis jo teisétus interesus, turi teis¢ pareiksti pretenzija
Perkanciajai organizacijai. Pretenzija turi bti pareiksta rastu per 5 darbo dienas nuo Perkanciosios
organizacijos informacijos apie priimtg sprendimg rastu iSsiuntimo Kandidatams dienos arba nuo
paskelbimo apie Perkanciosios organizacijos priimtg sprendima dienos.

47. Komisija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuotg sprendima ne véliau kaip per
5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne veliau kaip kita darbo dieng rastu pranesti
pretenzijg pateikusiam Kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems Kandidatams apie priimta
sprendima.

48. Jeigu Kandidato rasytiné pretenzija gauta iki sprendimo dél derybas laiméjusio kandidato
priéemimo, Komisija privalo sustabdyti pirkimo proceduras, iki iSnagrinés Sig pretenzijg ir priims dél
jos sprendimg. Jeigu dél pretenzijy nagringjimo pratgsiami Aprase nustatyti pirkimo procediry
terminai, Komisija iSsiun¢ia Kandidatams, su kuriais deramasi, praneSimus, nurodydama terminy
nukélimo priezast].

49. Pretenzija, pateikta praleidus Apraso 57 punkte nustatyta terming, grazinama Kandidatui.

50. Kandidatas Perkanciosios organizacijos sprendimus ar sprendimus dél iSnagrinéty
pretenzijy gali apskysti teismui.

51. Sprendimas dé¢l derybas laiméjusio Kandidato priimamas ne anksciau kaip po 7 darbo
dieny nuo informacijos apie pasitilymy eile ir deryby rezultatus (jei taikomas Apraso 53 punktas,—
nuo patikslintos informacijos apie pasiiilymy eile ir deryby rezultatus) rastu iSsiuntimo derybose
dalyvavusiems Kandidatams dienos, iSskyrus atvejj, kai derybose dalyvauja vienas Kandidatas.

52. Pirkimo procediiros baigiasi, kai:

52.1. nutraukiamos pirkimo procediiros dél aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa
nenaudingas, negalimas ar neteisétas, arba dél pirkimo kainos ar kity sglygy nesutarimo;

52.2. sudaroma Sutartis;

52.3. Kandidatas (Kandidatai) atsisako pasirasyti Sutartj ir néra kito Kandidato, kuris atitikty
Pirkimo dokumentuose nurodytus reikalavimus;



52.4. visy Kandidaty pateikti parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai neatitinka
Pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy;
52.5. per nustatytg terming nebuvo gautas n¢ vienas pasitilymas.

V. VERTINIMO KRITERIJAI

53. Vertinami tik Mazeikiy mieste pasitlyty pirkti buty pasitlymai. Ekonomiskai
naudingiausias pasiiilymas iSrenkamas pagal kaing ir Siose sglygose nustatytus vertinimo kriterijus.

Komisija sudaro vieng pasitlymy eile pagal ekonominio naudingumo vertinimo Kkriterijus.
ISrenkamas vienas pirkimo laimétojas, kurio ekonominio naudingumo jvertinimo baly suma po
deryby yra didziausia ir per derybas pasiiilyta galutiné kaina nevirsija daugiau kaip 10 procenty
nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatytos nekilnojamojo turto vidutinés rinkos vertés
arba, kai atliekamas individualus turto vertinimas, nevirsija daugiau kaip 10 procenty §io vertinimo
metu nustatytos rinkos vertés, iSskyrus Apraso 50 punkte nustatytg atvejj.

54. Vertinama buto 1 kv. m bendro ploto kaina, kurios lyginamasis svoris lygus 40.

55. Pasitlyto pirkti buto kokybés jvertinimo lyginamasis svoris lygus 40.

56. Buto arba namo, kuriame yra butas, energinio naudingumo klasés lyginamasis svoris lygus
20.

57. Kainos jvertinimo (C), buto kokybés jvertinimo (F) ir buto arba namo, kuriame yra butas,
energinio naudingumo klasés (E), lyginamyjy svoriy suma lygi 100.

58. Pirkimo ekonominio naudingumo jvertinimas (S) — sitilytojo pasitlymo jvertinimo baly
suma, apskai¢iuojama pagal formulg:

S =C +E + Fy, kur:

S — buto ekonominis naudingumas,

C — buto kainos jvertinimas balais,

E — buto / namo energinio naudingumo jvertinimas balais,

Fy — buto kokybes jvertinimas balais.

EkonomiSkai naudingiausiu laikomas tas pasitlymas, kurio jvertinimo baly suma yra
didziausia.

59. Pasiiilyty pirkti buty 1 kv. m kainos (C) vertinimas pagal formule:

C= Conin -40, kur:

Gy

Cumin — maziausia 1 kv. m kaina i§ visy pasitlyty kainy,

C, — sitilomo konkretaus buto 1 kv. m kaina.

60. Pasiiilyto pirkti buto jvertinimas atsizvelgiant j buto ir / arba namo energinio naudingumo
klase:

60.1. A++, A+, A — 10 baly;

60.2. B — 8 balai;

60.3. C — 5 balai;

60.4.D, E, F, G — 1 balas.

Pasitilyty pirkti buty energinis naudingumas (E) vertinimas pagal formulg:

E= 2

- 20, kur:

max

E, — siilomo konkretaus buto arba namo, kuriame yra butas, energinio naudingumo klasé
(balais),

Emax — aukS¢iausia energinio naudingumo klasé i§ visy pasiiilyty pirkti buty (balais).

61. Pasitulyty pirkti buty kokybé (buto apdaila, kiti pranasumai) vertinama balais, apzitiréjus
butus ir surasius apziiiros aktus.



62. Vertinimo kriterijai yra Sie:

62.1. Buto apdaila iki 14 baly. Grindy danga: parketas, tarketas, akmens masés arba
keramings plytelés be pazeidimy — 6 balai; parketlenciy, linoleumo, dazytos medienos, dazyto
presuoto kartono danga — 4 balai; dazytos medienos ar presuoto kartono danga, kurios dazai i§sidévéje
ar atsilupe — 2 balai; danga su mechaniniais pazeidimais, dél kuriy reikalinga keisti dangg visoje
patalpoje — 0 baly.

Luby buklé: lubos, kuriy pagrindas ir apdaila be pazeidimy, apsSvietimo jrenginiy lizdai
pritvirtinti, nesuskile, néra matomy neizoliuoty ar netvarkingai pritvirtinty elektros laidy — 4 balai,
luby apdaila su mechaniniais pazeidimais arba praradusi pirming¢ spalva, d¢l ko reikalingas dazymas
ir (ar) tapety klijavimas — 2 balai; lubos, pazeistos mechaniskai, kurioms reikalingas tinkavimas ar
naujy konstrukcijy montavimas, dél kuriy butini esminiai remonto darbai — 0 baly.

Sieny biiklé: sieny apdaila be mechaniniy pazeidimy, spalva vientisa (nesimato buvusiy baldy
kontiiry), jungikliai ir kiStukiniai lizdai pritvirtinti, nesuskile, néra matomy neizoliuoty ar
netvarkingai pritvirtinty elektros laidy — 4 balai; sieny pavirSiaus apdailos elementai mechaniskai
pazeisti, spalvos nevientisos (matosi buvusiy baldy kontiirai), reikalingas dazymas ir (ar) tapety
klijavimas — 2 balai; sieny apdailos pagrindas pazeistas, reikalingas tinkavimas ar apdailos
konstrukcijy (lenteliy, plyteliy, klijuojamy ruloniniy dangy) keitimas, dél kuriy bitini esminiai
remonto darbai — 0 baly.

62.2. Buto lauko durys iki 4 baly. Dury biuklé: Sarvuotos be konstrukcijos ir apdailos
mechaniniy pazeidimy — 4 balai; natiiralaus medzio arba metalinés be konstrukcijos ir apdailos
mechaniniy pazeidimy — 2 balai; durys mechaniskai pazeistos, susidévéjusi spyna arba pazeista
apdaila — 0 baly.

62.3. Buto langai iki 12 baly. Langy buklé: plastiko, klijuotos medienos arba aliuminio langy
rémai be mechaniniy pazeidimy, langy uzdarymo—atidarymo ir rémo padéties fiksavimo
mechanizmas veikia be sutrikimy, stiklo pakety stiklai nepazeisti, vakuumas tarp stikly
nedehermetizuotas — 12 baly; plastiko, klijuotos medienos arba aliuminio langams reikalingas
smulkus remontas (sandarinimo gumy, rankeny ar vyriy keitimas) — 10 baly; stiklo paketas jskilgs
arba tarpas tarp stikly prarades hermetiSkumg — 6 balai; nepaZeisti ir sandariis neklijuotos medienos
langai su stiklu (ne stiklo paketu) — 4 balai; mechaniskai pazeisti, biitina juos keisti — 0 baly.

62.4. Santechnikos jrangos biiklé iki 8 baly. MechaniSkai nepaZeisti, naudojimo paskirciai
aiSkiai neatitinkanciy defekty neturintys, hermetiskai prijungti prie baldy ar statybiniy konstrukcijy
(jei turi su jais salytj), su hermetiskais, nepazeistais ar konstrukcijg atitinkanciais sifonais: plautuvé
ir praustuvas — 2 balai, vonia arba duso kabina — 2 balai, unitazas — 2 balai, vandens maiSytuvai — 2
balai; veikiantys, bet su defektais (pvz., lasé¢jimu, paZeidimu ar netinkamu tvirtinimu) — 0 baly.

62.5. Elektros instaliacijos biiklé iki 2 baly. Elektros instaliacija veikianti, jungikliai,
kiStukiniai ir apSvietimo jrenginiy lizdai pritvirtinti, nesuskile, néra neizoliuoty ar netvarkingai
pritvirtinty elektros laidy — 2 balai; elektros instaliacija neveikianti arba turi trilkumy, dél kuriy biitini
remonto darbai — 0 baly.

62.6. Jei atskirose patalpose yra skirtingos konstrukcijos, vertinama kiekviena patalpa atskirai
ir skai¢iuojamas baly vidurkis.

63. Buty kokybé (Fx) vertinama lyginant sitilomo buto jvertinimo baly sumg (Pr) su geriausiai
ivertinto buto baly suma (Pmax) pagal formule:

Py

F, = > - 40, kur:

Fx — kokybés jvertinimas,
P; — sitilomo buto jvertinimo baly suma,
Pmax — geriausiai jvertinto buto baly suma.

64. Jei jvertinus buty kokybe, sitilomo pirkti buto kokybés baly suma yra mazesné nei 5 balai,
toks pasiiilymas turi biiti atmestas.



VI. PIRKIMO SUTARTIS

65. Administracijos direktorius, atsizvelgdamas j Komisijos sprendima dél derybas laiméjusio
Kandidato, pateikia Tarybai tvirtinti sprendimo pirkti nekilnojamajj daiktg savivaldybés nuosavybén
projekta.

Direktorius per 3 darbo dienas nuo Tarybos sprendimo priémimo derybas laiméjusiam
Kandidatui i$siuncia kvietimg sudaryti Sutartj.

66. Jeigu Kandidatas, kuriam pasitilyta sudaryti Sutartj, neatvyksta sudaryti Sutarties sutartu
laiku, atsisako sudaryti Sutart] derybose sutartomis sglygomis arba pirmenybés teise¢ jsigyti ar
iSsinuomoti nekilnojamajj daiktg jgyvendina §ig teis¢ turintys asmenys ir dél to Kandidatas negali
sudaryti sutarties su Perkancigja organizacija, laikoma, kad jis atsisaké sudaryti Sutartj. Kadangi
Perkancioji organizacija jsigyja nekilnojamajj daikta nuosavybén, Komisija inicijuoja kito pagal
sudarytg eile Kandidato po atsisakiusiojo sudaryti Sutartj parduodamo nekilnojamojo turto
individualy turto vertinima.

67. Pries pasiraSydamas Sutartj, Kandidatas turi pateikti Siuos dokumentus:

67.1. asmens dokumentg (pasg ar asmens tapatybés kortele), jmonés registracijos pazyméjima
ir jstatus (juridiniai asmenys);

67.2. nekilnojamojo daikto teisinés registracijos dokumentus bei kadastro duomeny byla;

67.3. dokumentus, jrodancius, kad néra asmeny, deklaravusiy gyvenamaja vieta Siame bute;

67.4. buto / namo energinio naudingumo sertifikata;

67.5. pazymas apie tai, kad néra jsiskolinimo uz komunalines paslaugas, vieting rinkliava
sandorio sudarymo dienai: elektros energija, dujas, Saltg ir karSta vandenj, Siluming energija,
komunalines paslaugas (bendro naudojimo elektros energijg ir patalpy valyma, teritorijos valymg ir
kitus bistui priskirtus mokescius);

67.6. bendratur¢iy sprendimg (sutikimg) parduoti butg, sutuoktiniy sutikimg parduoti
nekilnojamayj turtg (fiziniai asmenys). Jei sutuoktiniai i§situoke — santuokos nutraukimo liudijimo bei
teismo sprendimo kopijg. Jei sutuoktinis mirgs — mirties liudijimo bei paveldéjimo liudijimo kopija.

67.7. notaro patvirtintg jgaliojima, jei pasiraso savininko jgaliotas asmuo;

67.8. jeigu butas turéjo jsiskolinimy (uz pastato modernizavimg (atnaujinimg), jeigu buvo
atliktas namo modernizavimas, arba jei jis buvo jsigytas uz kredito jstaigy kreditus), kandidatas
privalo pateikti dokumentus, jrodancius, kad Sie jsiskolinimai yra sumokéti (pvz., Registry centro
iSra$g ar kitg tai patvirtinant] dokumentg) iki Sutarties pasira§ymo.

68. Sutartis laitkoma sudaryta, kai jg pasiraso abi sandorio Salys ir patvirtina notaras. Sutarties
ir nuosavybés teisés jregistravimas Nekilnojamojo turto registre atliekamas teisés akty nustatyta
tvarka.

69. Visi gincai sprendziami Saliy susitarimu. NeiSsprendus ginco, jstatymy nustatyta tvarka
kreipiamasi ] teisma.

70. Sutarties sudarymo, t. y. notaro paslaugy, iSlaidas biisto pirkéjas ir biisto pardavéjas
apmoka lygiomis dalimis — kiekviena Salis po 50 procenty. Savivaldybés nuosavybés teisé€s | jsigyta
bistg jregistravimg Nekilnojamojo turto registre organizuoja bisto pirkéjas.

71. Pinigai uz nupirktg nekilnojamaji turta pervedami j pardavéjo nurodytg saskaitg ne véliau
kaip per 10 darbo dieny po Sutarties pasiraSymo.

72. Perkancioji organizacija, pasirasiusi Sutart], jsigytg butg ir jo priklausinius (jei tokiy yra)
nedelsdama jtraukia j apskaitg ir ne veliau kaip per 5 darbo dienas kreipiasi ] Nekilnojamojo turto
registro informacings sistemos duomeny tvarkytoja dél Savivaldybés nuosavybés ir (ar) patikéjimo
teisiy ] juos jregistravimo.

73. Sutartys, skelbimai, kvietimai, pirkimo dokumentai ir kiti su pirkimu susij¢ dokumentai
saugomi Lietuvos Respublikos dokumenty ir archyvy jstatymo nustatyta tvarka.



Apsaugoto biisto pirkimo
skelbiamy deryby biidu salygy ir
vertinimo kriterijy 1 priedas

PASIULYMAS
(I pirkimo daliai)
.......... PRI
1. Buto rekvizitai:
Adresas )
bendras plotas kv. m, kambariy skai¢ius , Statybos metai

2. Perkancioji organizacija — Mazeikiy rajono savivaldybés administracija.

3. Siiilytojo rekvizitai:

(vardas ir pavardé, asmens kodas/ juridinio asmens pavadinimas, kodas)

(adresas, telefonas, el. pastas )

(banko pavadinimas, kodas ir saskaita banke)

Toliau pasirases Kandidatas (jei dalyvauja jmoné, paraSas tvirtinamas (jei turi) jmonés
antspaudu) yra suinteresuotas dalyvauti Siose derybose ir sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj.

4. Parduodamo buto kaina

(suma skaiciais ir Zodziais)

Eur.

4.1. Parduodamo buto 1 kv. m. kaina

Eur.

(suma skaiciais ir Zodziais)
5. Jei butui priskirtas Zemés sklypas, nurodyti, ar butas parduodamas kartu su jam priskirtu
Zemés sklypu. Jei ne, privaloma nurodyti butui priskirto zemés sklypo naudojimo salygas:

6. Parduodamo buto apziiiréjimo sglygos (komisijai ir turto vertintojui):

(laikas, per kurj galima apzitiréti buta, kontaktinio asmens telefono numeris)

7. Kita

(kitos sitilomos pirkimo salygos)

8. Patvirtinu, kad:

— pasiiilymas atitinka Pirkimo dokumenty reikalavimus ir salygas;

— bute néra paslépty trukumy, dél kuriy nebiity galimybés buto naudoti pagal paskirtj arba jo
naudingumas sumazéty;

—po deryby nepagristai atsisakius sudaryti pirkimo—pardavimo sutartj sutinku sumokéti 50
procenty Perkanciosios organizacijos patirty individualaus turto vertinimo islaidy.
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Sutinku, kad mano asmeniniai duomenys biity naudojami duomenims i§ Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro gauti.

9. Pasialymo priedai:

9.1. Buto nuosavybg patvirtinanc¢iy dokumenty kopijos, lapy (-as, -ai).

9.2. Buto kadastro duomeny bylos kopija, lapy (-as, -ai).

9.3. Jgaliojimas, suteikiantis teis¢ asmeniui derétis dél nekilnojamyjy daikty pardavimo, pateikti
pasitlymg ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentus ir (ar) sudaryti pirkimo—pardavimo
sutart] ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais daiktais, kai Sis asmuo néra nekilnojamojo daikto
savininkas, lapy (-as, -ai).

9.4. Pazymos apie atsiskaityma uz elektros energija, dujas, Saltg ir karStg vandenj, Siluming energija,
komunalines paslaugas (bendro naudojimo elektros energija ir patalpy valyma, teritorijos valyma ir
kitus biistui priskirtus mokescius), lapy (-as, -ai).

9.5. Bendraturciy sprendimas (sutikimas), sutuoktiniy sutikimas parduoti nekilnojamajj turta (fiziniai
asmenys). Jei sutuoktiniai i$situoke — santuokos nutraukimo liudijimo bei teismo sprendimo kopija.

Jei sutuoktinis mirgs — mirties liudijimo bei paveldéjimo liudijimo kopija lapy (-as, -ai).
9.6. Buto arba namo, kuriame yra butas, energinio naudingumo sertifikato kopija lapy (-
as, -ai).

10. Pasiulyme esanti konfidenciali informacija

(nurodyti, jei tokia informacija yra; kaina negali buti konfidenciali)

11. Pasiulymas galioja 180 kalendoriniy dieny nuo pasiiilymy pateikimo termino pabaigos.

(Kandidato pareigos, jei atstovauja juridiniam asmeniui) (parasas) (vardas, pavarde)
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SIULOMO PIRKTI BUTO APZIUROS AKTAS

Apsaugoto biisto pirkimo
skelbiamy deryby biidu salygy ir
vertinimo kriterijy 2 priedas

(I pirkimo daliai)
202 m. d.
Mazeikiai
Apsaugoto biisto pirkimo komisijos nariai:
(nurodomi komisijos nariai)
apziiiréjo siiloma pirkti butg pagal pateikta pasitilyma:
1. Buto adresas
2. Buto bendras plotas kv. metrai (-y);
3. Buto kambariy skaicius ;
4. Pasitlyto buto kokybé:
Vertinimo Kriterijai: Balas Pastabos

Buto apdaila iki 14 baly. Grindy danga: parketas,
tarketas, akmens masés arba keraminés plytelés be
pazeidimy — 6 balai; parketlenciy, linoleumo, dazytos
medienos, dazyto presuoto kartono danga — 4 balai;
dazytos medienos ar presuoto kartono danga, kurios

dazai iSsidévéje ar atsilupe — 2 balai; danga su
mechaniniais pazeidimais, dél kuriy reikalinga keisti
danga visoje patalpoje — 0 baly.

Luby bukle: lubos, kuriy pagrindas ir apdaila be
pazeidimy, apSvietimo jrenginiy lizdai pritvirtinti,
nesuskile, néra matomy neizoliuoty ar netvarkingai
pritvirtinty elektros laidy — 4 balai; luby apdaila su
mechaniniais pazeidimais arba praradusi pirming spalva,
del ko reikalingas daZymas ir (ar) tapety klijavimas — 2
balai; lubos, pazeistos mechaniSkai, kurioms reikalingas
tinkavimas ar naujy konstrukcijy montavimas, dél kuriy
bitini esminiai remonto darbai — 0 baly.
Sieny buklé: sieny apdaila be mechaniniy pazeidimy,
spalva vientisa (nesimato buvusiy baldy kontiry),
jungikliai ir kiStukiniai lizdai pritvirtinti, nesuskile, néra
matomy neizoliuoty ar netvarkingai pritvirtinty elektros
laidy — 4 balai; sieny pavirSiaus apdailos elementai
mechaniSkai pazeisti, spalvos nevientisos (matosi
buvusiy baldy konturai), reikalingas dazymas ir (ar)
tapety klijavimas — 2 balai; sieny apdailos pagrindas
pazeistas, reikalingas tinkavimas ar apdailos konstrukcijy
(lenteliy, plyteliy, klijuojamy ruloniniy dangy) keitimas,
dél kuriy butini esminiai remonto darbai — 0 baly.

Buto lauko durys iki 4 baly.

Dury buklé: Sarvuotos be konstrukcijos ir apdailos
mechaniniy pazeidimy — 4 balai; natliralaus medzio arba
metalinés be konstrukcijos ir apdailos mechaniniy pazeidimy




12

Vertinimo Kriterijai: Balas Pastabos
— 2 balai; durys mechaniSkai pazeistos, susidévéjusi spyna
arba paZeista apdaila — 0 baly.
Buto langai iki 12 baly.

Langy buklé: plastiko, klijuotos medienos arba
aliuminio langy rémai be mechaniniy pazeidimy, langy
uzdarymo-atidarymo  ir rémo  padéties  fiksavimo
mechanizmas veikia be sutrikimy, stiklo pakety stiklai
nepazeisti, vakuumas tarp stikly nedehermetizuotas — 12 baly;
plastiko, klijuotos medienos arba aliuminio langams
reikalingas smulkus remontas (sandarinimo gumy, rankeny ar
vyriy keitimas) — 10 baly; stiklo paketas jskilgs arba tarpas tarp
stikly prarades hermetiskumg — 6 balai; nepazeisti ir sandartis
neklijuotos medienos langai su stiklu (ne stiklo paketu) —
4 balai; mechaniSkai paZeisti, buitina juos keisti — 0 baly.
Santechnikos jrangos buiklé iki 8 baly.

Mechaniskai nepaZeisti, naudojimo paskirciai aiSkiai
neatitinkanciy defekty neturintys, hermetiskai prijungti prie
baldy ar statybiniy konstrukcijy (jei turi su jais salytj), su
hermetisSkais, nepazeistais ar konstrukcijg atitinkanciais
sifonais: plautuvé ir praustuvas — 2 balai, vonia arba duso
kabina — 2 balai, unitazas — 2 balai, vandens maiSytuvai —
2 balai; veikiantys, bet su defektais (pvz., las¢jimu, pazeidimu
ar netinkamu tvirtinimu) — 0 baly.

Elektros instaliacijos biiklé iki 2 baly.

Elektros instaliacija veikianti, jungikliai, kiStukiniai ir
apSvietimo jrenginiy lizdai pritvirtinti, nesuskile, néra
neizoliuoty ar netvarkingai pritvirtinty elektros laidy — 2 balai;
elektros instaliacija neveikianti arba turi truakumy, dél kuriy
biitini remonto darbai — 0 baly.

Baly suma:

*Pastaba. Jei atskirose patalpose yra skirtingos konstrukcijos, vertinama kiekviena patalpa atskirai ir
skaiCiuojamas baly vidurkis.

5. Namo, kuriame yra sitilomas butas, statybos metai

6. Kiti buto biikle apibuidinantys duomenys:

Komisija:
(vardas pavardé) (parasas)
(vardas pavardé) (parasas)
(vardas pavardé) (parasas)
(vardas pavardé) (parasas)
(vardas pavardé) (parasas)
(vardas pavardé) (parasas)
(vardas pavardé) (parasas)

Buto savininkas / jgaliotas asmuo:

(vardas pavard¢) (parasas)




   F k  =     P  I   P  max  ∙ 40


  E =     E  p   E  max  ∙ 20


  C =     C  min   C p  ∙ 40

